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1. WPROWADZENIE

Niniejsze studium wykonaldoi powstato w celu przeanalizowania #hevosci technicz-
nych i finansowych realizacji przedsiziccia pod tytutem:

»,Odbudowa i modernizacja przystani zeglarskiej w miejscowdci Lubczyna, gmina
Goleniow w oparciu o plany projektu Zachodniopomorsi Szlak Zeglarski’.

Przeprowadzona analiza miatéd@akze odpowied, czy przedsiwziccie to jest korzystne
spotecznie.

Niniejszy dokument jest teelementem wymaganym w przypadku staranigpsiez Inwe-
stora osrodki pomocowe z Unii Europejskiej w ramach Regilaergo Programu Opera-
cyjnego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Autorzy opracowania dokyli wszelkich stara, aby dokument spetniat kryteria meryto-
rycznej i formalnej poprawriai oraz aby byt zgodny z rzeczywistia jaka opisuje.

2. STRESZCZENIE STUDIUM WYKONALNO SCI

Przedstwziecie pod nazw

,Odbudowa i modernizacja przystani zeglarskiej w miejscowdci Lubczyna, gmina
Goleniow w oparciu o plany projektu Zachodniopomorgi Szlak Zeglarski”.

jest zlokalizowane w Wojewoédztwie Zachodniopomargkgminie Goleniéw, miejscowo-
§ci Lubczyna. Znajduje siw Szczediskim Obszarze Metropolitalnym.

Gtownym beneficjentem projektu i zarazem inwestojest Gmina i Miasto Goleniow.
Operatorem powstatej infrastrukturydzie Osrodek Sportu i Rekreacji w Goleniowie.

Realizacja projektu wynika i jest zgodna z gpajacymi dokumentami:

1. Strategia Spoteczno - Gospodar&ozwoju Gminy Goleniow na lata 2000 — 2009,

2. Strategh Rozwoju Turystyki (cz. Il Programu ,Krajobrazyzyszigci” Miasto i Gmi-
na Goleniéw),

3. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiggaooku 2020,

4. Strategia Rozwoju Turystyki w Wojewddztwie Zachamppomorskim do 2015 roku,

5. Strategia rozwoju gospodarki morskiej w WojewddetwAachodniopomorskim do
roku 2015,

6. Narodowe Strategiczne Ramy Odniesienia (NSRO).

Ponadto przedmiotowy projekt jestisle zwiagzany z koncepgj Zachodniopomorskiego
SzlakuZeglarskiego. W ramach projektu ,Budowa infrastrugtiwspolnej marki tury-
stycznej Zachodniopomorskiego Szlakeglarskiego” zostanzbudowane i zmodernizo-
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wane obiekty tworgce si€ przystani w regionie obejmagym ugcie Odry, region Jeziora
Dabie, Zalew Szczenski i zachodnj cz¢$¢ polskiego Wybrzea.

Planuje sk, ze omawiany projekt zostanie zrealizowany w latach@Gd8 — 2011.

W wyniku jego realizacji nagpi przebudowa przystani w Lubczynie (budynki oraz n
brzeza wraz z pomostami i miejscami cumowniczymi) orazj&j terenie zostanie wybu-
dowany wycag nart wodnych.

Produktami (czyli bezpgrednimi, materialnymi efektami) realizacji projekif@dbudowa
I modernizacja przystartieglarskiej w miejscow&ei Lubczyna, gmina Goleniow w opar-
ciu o plany projektu Zachodniopomorski Szledglarski”, xdzie:

» Liczba miejsc cumowniczych dla jachtéw 13Q szt dla statku

» Dlugos¢ pomostéw ptywajcych 870 m

» Dlugos¢ przebudowanego/wybudowanego nabaze 165 m /362 m
» Powierzchnia budynkéw nowo wybudowanych 11 m

* Wyciag nart wodnych o zaimnej dtugdgci 1szt/782m

» Dilugoic sieci / liczba punktowawietlenia zewrtrznego 720 m/ 162 szt.

Rezultatami realizacji projektu ,Odbudowa i modernizacja pitays zeglarskiej w miej-
scowdci Lubczyna, gmina Goleniow w oparciu o plany pkaje Zachodniopomorski
SzlakZeglarski”, lxdzie (podano wartsi docelowe):
» wzrost liczby uytkownikdéw odwiedzajcych Przysta w Lubczynie:
16 581 o0s6b / sezon
» wzrost zatrudnienia: stali - 10,5 etatu,oseEmvi - 9 0S0Ob.

Naktady inwestycyjnena realizagj projektu wynios:

Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 Razem
WNiP 63 440,00 0,00 0,00 0,00 63 440,00
Budynki i budowle 0,00] 433956147 9723453,68] 4795242,20] 18 858 257,35
Wyposazenie i inne 0,00 6 100,00 12 200,00 531 310,00 549 610,00
RAZEM, w tym: 63440,00f] 4345661,47| 973565368 5326552,20] 19 471307,35
niekwalifikowane 63 440,00 457 500,00 12 200,00 6 100,00 539 240,00
kwalifikowane 0,00 388816147 972345368 5 320452,20] 18 932 067,35

W przypadku przedmiotowe] inwestycji spetniore veszystkie cztery kryteria pomocy
publicznej. W zwizku z tym poziom dofinansowania dla projektu zgedniUszczegoto-
wieniem Regionalnego Programu Operacyjnego WojetwalZachodniopomorskiego na
lata 2007-2013 wynogi0% kosztow kwalifikowanych.

Nakfady inwestycyjne na przedmiotowy projekt wyrpd® 471 307,35 zt brutto. Z tej
kwoty czs¢ stanowsq koszty niekwalifikowane:

e studium wykonalngci — 63 440,00 zi,

» projekty budowlane i wykonawcze — 451 400,00 zt,

» promocja projektu — 24 400,00 zi.
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Koszty niekwalifikowane wynoszogdtem 539 240,00 zt. Koszty kwalifikowane wynosz
18 932 067,35 zt. Inwestycja zostanie sfinansowadadchzrodet:

» wkiad wlasny JST 11 898 480,41z,
» dotacja (40% kosztow kwalifikowanych) 7 572 St

Planuje st uzyska& dotacg w ramach RPO WZ, OPriorytetowa 6. Rozwdj Funkcji Me-
tropolitalnych, Dziatanie 6.1. Infrastruktura tutyszna na obszarze metropolitalnym,
Poddziatanie 6.1.1. Infrastruktura turystyki naz#yze metropolitalnym.

Przeprowadzono progn@Zinansows funkcjonowania Przystani w Lubczynie w horyzon-
cie czasowym wynogazym 15 lat po zakiczeniu inwestycji (do 2026 r.), w dwoéch wa-
riantach: bezinwestycyjnym WO i inwestycyjnym W1la kej podstawie, tdicowo wy-
znaczono wartei dla projektu. Zaprognozowano:

* przychody z&wiadczonych ustug,

» koszty state funkcjonowania (w tym amortyzaickoszty pracy),

» rachunek wynikéw (rachunek zyskow i strat),

» kapitat obrotowy,

* przeptywy piengzne,

* bilans pro forma.
Dokonano take szacunkdéw korzgi i kosztow spotecznych jakie przedmiotowa inwesty
cja spowoduje w bezgrednim otoczeniu. KorZgi wynikaja z obstugi turystow (sprzeda
noclegow, wyywienia i drobnych pamtek) oraz z obstugi jachtow cumgych i zimup-
cych w Lubczynie (prace szkutnicze, drobny osprnzaliwo).
Na bazie przeprowadzonych prognoz zostaty wyznaezeskaniki oceny finansowej i
ekonomicznej projektu:

FIRR/C % -3,58%
FNPV/C (15 lat po zako Aczeniu inwestycji) zt |-11 458 710,82

FIRR/K % 0,19%

FNPV/K (15 lat po zako Aczeniu inwestycji) zt | -4 818 228,79

EIRR/C % 7,47%
ENPV/C (15 lat po zako Aczeniu inwestycji) zt 2504 109,59
B/C¢ - 1,16
EIRR/K % 15,59%
ENPV/K (15 lat po zako Aczeniu inwestycji) zt 9 060 632,84
B/Ck - 1,59

Dokonano take oceny trwatéci finansowej inwestycji w dwoch aspektach:
» zachowanie ptynnii finansowej Przystani w Lubczynie,
» zachowanie ptynnii finansowej JST.
Przeprowadzona analiza pozwolita stwieédze nie ma zagten w zakresie finansowania

przedmiotowego projektu zarowno w okresie realizagj i w okresie péaniejszej eksplo-
atacji. Potwierdza to przeprowadzona analizazliwasci i ryzyka.
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3.  WYKONALNO SC TECHNICZNO-TECHNOLOGICZNA

3.1. Stan aktualny

3.1.1. Opis stanu aktualnego (przed realizag projektu)

Obszar olity potencjalnym oddziatywaniem projektu

Na stan i perspektywy lokalnego rynkeglarskiego i maiwosci zagospodarowania
powstate] infrastruktury portow i przystani jachtgsin w regionie naley patrz€ w kon-
tekscie proceséw obejmagych cate polskieeglarstwo rekreacyjne, a z drugiej strony
przez pryzmat procesow zachgdych na europejskim rynku portéw jachtowych. Niew
pliwie w skali naszego kraju ta forma aktywnego wypynku przeywa w chgu ostatnich
kilkunastu lat znacy wzrost.

Pozycja wyjciowa infrastrukturyzeglarskiej w omawianym regionie jest bardzo ko-
rzystna. Porty i przystanie jachtowe w regionie Ypdalewu Szczeaskiego i wybrzea
Battyku @ rozmieszczone dé rownomiernie i tworz si& powiazanych ze sabfunkcjo-
nalnie obiektow.

- W wojewddztwie zachodniopomorskim jest ok. 44gsiczynnyclreglarzy,

- Ok. 1/3 zarejestrowanych w klubasbglarzy to mtodzig

- Oproécz oséb zarejestrowanych w 55 klubaehlarskich co najmniej 2 tygie oséb
uprawiazeglarstwo poza strukturami klubowymi;

- Kluby zeglarskie zrzeszone w wojewodzkim zmku zeglarskim g wiascicielami oko-
lo 150 jachtow balastowych, ponad 400 jednostekasdch wojewoddzkich i przygoto-
wawczych oraz 40 motoréwek;

- Do prywatnych armatoréw naidg kolejne 500 jachtéwaglowych i 30 motorowek cu-
mujacych w przystaniach regionu;

- Lacznie po wodach regionu ptywa okoto 1100 stale deggych tu jednostek, do tego
co najmniej 150 jachtow pochagz/ch z innych regionéw wodowanych w sezonie na
wodach Pomorza Zachodniego oraz kilkaset jedngetafoywapcych na Pomorze Za-
chodnie przez morskiesrodladowe przejcia graniczne;

- Daje to 4czm liczbe okoto 2000 todzi na wszystkich akwenach wgei catego sezonu
zeglarskiego.

Perspektywa diego ruchu jachtow w uktadzie transgranicznym odjdat wskazywana
jako najwkksza szansa rozwojowa portow i przystani regiongz&hiej zeglarze mieli
obowiazek zgtaszania przekroczenia granicy w morskiclejgcich granicznych. Rodzito
to oczywiste utrudnienia w warunkaghglugi na tego typu akwenie. W pierwszych mie-
siacach po catkowitym otwarciu granicy z dniem 31 naa008 roku zauwalne jest
zwickszone zainteresowanie tatwiej dgmstymi polskimi akwenami, potwierdza to fak
zainteresowanie ofertczarterovy w tym regionie. Rzeczywista ocena skali tego zg&ai
bedzie maliwa dopiero pod koniec 2008 roku i w latach rpst/ch.
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Ewidentnie wciz najbardziej perspektywiczny w sensgieglarskim pozostaje dla wo-
jewddztwa zachodniopomorskiego kierunek zachodaid rzyptywaj zeglarze z Nie-
miec oraz osoby odbywagje rejsy wzdha potudniowego wybrzea Baltyku. W zdecydo-
wanie mniejszym stopniu jest odwiedzany przeglarzy ze Szwecji, a nawet z pobliskie-
go Bornholmu, chéwstkpne sondze potwierdzaj mazliwos¢ pozyskaniazeglarzy z tego
kierunku. Co istotne konieczé®pokonania Baltyku nie musi stana@wv tym wzgkdzie
zasadniczej trudrdci. Wraz z dynamicznym rozwojem infrastrukturgglarskiej na Li-
twie, Lotwie i w Estonii oraz przy aktywizacjeglarstwa w Rosji Polska ma szarsa
sig istotnym elementem nowego rynkeglarskiego w basenie Baityku.

Pozytywnym elementem rozwoju rynku jest aktyw&lubow i srodowiskazeglar-
skiego prowadaego dziatania na rzecz popularyzasgglarstwa oraz edukacji morskiej.
Na terenie okygu zachodniopomorskiego odbywa €0 roku ponad 50 imprez regato-
wych — w podobnych proporcjach dla jachtéw balagtwi dla todzi klas olimpijskich
oraz przygotowawczych. W kdej z nich uczestniczy od kilku do 80 jachtéw. Wvea
dach regatowych na jednostce phyrednio 3 — 6 oséb.

W obecnym stadium rozwoju rynku brak precyzyjnyehzdzi do okrglenia liczbo-
wych parametréw wzrostu rynkaeglarskiego w regionie ¢gia Odry i Wybrzea Battyku.
Obtozenie przystani odrzakich znajdujcych s¢ na szlaku do Berlina nie wzrosmaé¢ o
200 procent. Ostéme szacunki wskazajze w regionie Zalewu Szczéskiego i akwe-
now przylegtych istnieje obecnie zapotrzebowanieokato 1800 miejsc do rezydowania
jachtéw. Region jest tak w stanie w aigu 5 lat przycigna¢ nawet 20 000 nowyckegla-
rzy i turystow wodniakéw korzystagych dotychczas z innych akwendw. Kolejne 15 000 —
20 000 uytkownikéw maze pochodzi z kierunku battyckiego o ile na rynkach niemiec-
kim, duaskim i szwedzkim bdzie prowadzona konsekwentna akcja promocyjna.nia-z
nie przepisow regulagych zeglarstwo morskie w Polsce oraz zapewnieniu bezgiec
stwazeglugi na odcinku od Kotobrzegu i Dartowa przez ¢ elo Zatoki Gdaskiej w tym
regionie mae przyby nawet 5 000 polskicheglarzy w cagu roku. Na podstawie wgi-
nych wylicze liczbazeglarzy w portach regionu me st zatem zwikszy w ciagu kilku
lat o 50 000 rocznie.

Dodatkowa forma aktywndaci turystyczno — rekreacyjnej zyganej w wykorzystaniem
akwenow objtych projektem Zachodniopomorskiego Szlakeglarskiego jest zbiorowa
zegluga paseerska uprawiana przy wykorzystaniu jednostelglugi srédladowej i mor-
skiej. Przed wapieniem Polski do Unii Europejskiej intensywnie wo@ata sk zegluga
pasaerska zwazana z funkcjonowaniem sklepéw wolnoctowych. Po2600a forma ak-
tywnaosci zeglugowej zanikla. Zamart wi prawie catkowicie ruch pagerski w takich
portach jak Nowe Warpno, czy TrzehidJstaly te rejsy w goe Odry — do Mescherin i
Gartz. Aktualnie pas@rskazegluga turystyczna w aglomeracji szcaskiej ogranicza i
do wycieczek po porcie, organizowanych przez kdkmatorow, gtdwnie nastawionych na
obstug: grup zorganizowanych. Przyczytego stanu rzeczy jest przede wszystkim brak
lub zty stan techniczny infrastruktury portéwéeip Odry i Zalewu Szczetskiego, a take
brak dziata na rzecz konsolidacji #dych podmiotéwswiadczicych ustugi turystyczne na
omawianym obszarze. Nadmiénivarto, ze przed 1990 r. przedbiorstwo Zegluga
Szczeabska obstugiwata szereg sezonowychappéh zeglugowych do matych portow
ujscia Odry i Zalewu Szczetskiego. Rejsy ze Szczecina nazgldo Lubczyny w sezonie
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letnim cieszyty sporym zainteresowaniem. Pozostaigg nadzieje,ze po zrealizowaniu
stosownej infrastruktury dawne formy aktywsnbzeglugowej powrég. Ponizej scharakte-
ryzowane typy statkéw pasarskich, jakie byly i § wykorzystywane daeglugi paszer-
skiej na omawianym obszarze.

Planowane stanowisko dla statku passkiego w Lubczynie zdolnegtizie przyjmowa
jednostki o wymiarach do:

o dlugaci¢: 55 m

* szerokdc: 12m

e zanurzenie 2,0m

Takie parametry pozwakana przyjmowanie nieomal kdej jednostki tzw. ,bialej floty”
mogcej poruszéa sic po Zalewie Szczesskim i w przybrzenej strefie Battyku, jak i
znaczm czes¢ jednostek typowo rzecznych, przeznaczonych dcstycgnejzeglugi cato-
dniowej.

Ponizej podano przyktady typowych jednostek.
Duzy, morsko-zalewowy statek pasegerski Adler Dania

Statek zdolny jest do odbywania rejsow do Szczeeineatym obszarze Zalewu Szczeci
skiego oraz w przybrzeej strefie Battyku (Uznam, Wolin, Rugia itp.). f&fla posiada
kuchnie i zasilanie 230 V umliwiajace organizagj rejséw catodniowych, w tym konfe-
rencyjnych.

| ooooooons

* Rok budowy: 1980

e Dtlugose: 53,60 m

e Szerokdc: 10,10 m

e Zanurzenie: 2,15m
e Przdkosé.: 13,20 w

* Moc silnikow gtéwnych: 2 X 695 kW
* Dopuszczalna liczba pasadw: 500 osob

Zrodto: www.adler-schiffe.de
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Sredni, morsko-zalewowy statek pasgerski Adler XI

Statek zdolny jest do odbywania rejsow do Szczeeineatym obszarze Zalewu Szczeci
skiego oraz w przybrzeej strefie Baltyku (Uznam, Wolin). Statek przezrauy jest do
rejsow kilkugodzinnych, w szczegoko moze dobrze spetnéarole ,tramwaju wodnego*
taczacego nadzalewowe miejsco¥eo (trasa np. Szczecin — Police — Lubczyna — Tezebi
— Stepnica — Nowe Warpno — Altwarp — Ueckermiinde) .

| 7 'd - - ’)-J)‘
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Dane techniczne:

* Rok budowy: 1967

e Dlugosc: 33,42 m

* Szerokac: 6,61 m

e Zanurzenie: 1,45 m

e Przdkos¢.: 10,05 w

* Moc silnika gtéwnego: 280 kW

* Dopuszczalna liczba pasadw: 195 osob

Zrodto: www.adler-schiffe.de

Statek rzeczny typu SP-150

Jest to statek polskiej konstrukcji, przeznaczooykddtkich, najwyej kilkugodzinnych
wycieczek. facznie w latach 1958-64 wybudowano 22 takie jednpgtliktorych 16 jest
wciaz eksploatowanych. Statek cechuje siatym zanurzeniem i wymiarami, ale przez to
réwniez makh dopuszczalp liczba pasaerow, brakiem instalacji elektrycznej 220 V oraz
zaplecza gastronomicznego (kuchni). Statek tepenoalbywa rejsy po Odrze, w tym do
miejscowdci potazonych powyej Szczecina (Gryfino, Schwedt itp.).
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Fot. 1 Statek typu SP-150 ,Joanna”

S

Zrodto: Fotografia wlasna

Dtugos¢ — 30,20 m

Szerokdé¢ — 6,07 m

Zanurzenie — 0,80 m

Wysoka¢ ponad lustro wody (Airdraft) — 4.30 m
Moc maszyn — 150 KM

Dopuszczalna liczba pasadw: ok. 200 oséb

Statek rzeczny typu Mecklenburg

Jest to jednostka konstrukcji NRD, przeznaczonadimywania krotkich, najwiej jedno-
dniowych wycieczek. Statek wypasaych jest w kuchwii zasilanie 230 V, co unibwia
organizowanie imprez catodniowych, w tym konfergnggh. Jednostka nie odbywé
rejsy po Odrze, w tym do miejscovan potazonych powyej Szczecina (Gryfino, Schwedt
itp.), a przy dobrych érednich warunkach pogodowych —iakpo Zalewie Szczeagskim.

—10-
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Fot. 2 Statek ,Mecklenburg”

Zrodto: Fotografia wlasna
e Dilugos¢ — 52,59 m
* Szerokec¢ —8,08 m
e Zanurzenie—1,2m
*  Wysoka¢ ponad lustro wody (Airdraft) — 3.87 m
*  Moc maszyn — 550 KM
* Dopuszczalna liczba pasadéw — 440

Charakterystyka gminy Goleniow

Gmina Goleniéw potmona jest w potudniowo-zachodnieje$zi powiatu goleniow-
skiego. Powierzchnia gminy zajmuje obszar 443 kin2zba mieszkacoOw gminy wynosi
32 tys. z czego 23 tys. zamieszkuje miasto Golenttys. mieszkacOw gminy zamiesz-
kuje 32 sofectwa i 51 miejscodm. Najwigksze sotectwa pod wzaglem potencjatu ludz-
kiego, gospodarczego i spotecznego to: Mosty, EKkaj Mtkowo, Rurzyca Lubczyna.
Tworza one swego rodzaju centra rozwoju spoteczno-kuhiego i gospodarczego w0
nych rejonach gminy, odgiajac w znaczny sposoéb stadigminy - Goleniéw. Zachodnie
granice gminy opartea brzegi Jeziora &bie i na krotkim odcinku o Odr Przez gmin i
miasto Golenidw przeptywa rzeka Ina.

—-11 -
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Tabela 3.1.
Dane demograficzne gm. Goleniow [GUS]
miasto i gmina Goleniéw Je::‘a’:;ka 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Ludnos¢ wg miejsca zameldowania i pici
state miejsce zameldowania (stan na 31 XII)
ogotem osoba 32 443 32 731 33 080 33 289
mezczyzni osoba 15 798 15 948 16 117 16 203
kobiety osoba 16 645 16 783 16 963 17 086
faktyczne miejsce zamieszkania (stan na 31 XII)
ogdtem osoba 32 348 32 654 33 029 33 229
mezczyzni osoba 15 764 15919 16 091 16 154
kobiety osoba 16 584 16 735 16 938 17 075
Ruch naturalny wg pici
Urodzenia zywe
ogotem osoba 328 335 328 301
mezczyzni osoba 169 166 156 158
kobiety osoba 159 169 172 143
Zgony ogotem
ogotem osoba 254 249 264 265
mezczyzni osoba 152 125 136 157
kobiety osoba 102 124 128 108
Przyrost naturalny
ogotem osoba 74 86 64 36
mezczyzni osoba 17 41 20 1
kobiety osoba 57 45 44 35
Rysunek 3.2.

Liczba ludnosci gm. Goleniéw wg wieku [GUS]

Liczba ludno $ci w gm. Goleniéw wg wieku
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W strukturze gytkowania gruntéw w gminie Goleniow zdecydowanienitauja grun-
ty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione zajpoup0% powierzchni (w tym lasy Puszczy
Goleniowskiej). Stosunkowo dy obszar zajmujtakze uzytki rolne stanowice 39% cato-
sci. Najmniejszy udziat w strukturze stanavgrunty pod wodami, na ktére sktada syl-
ko 0,8% powierzchni gminy. Lasy $1ia terenie Ziemi Goleniowskiej podstawowym zbio-
rowiskiem rglinnym i zajmup az 21.846 ha spmdd ogolnej powierzchni gminy wynasz
cej 44.306 ha. Wskaik lesistgci prawie dwukrotnie przekraczaedniy dawnego woje-
wodztwa szczeaskiego (27,6 %).

—-12 —
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Wskanik bezrobocia w gminie (7,7%) jestzezy niz srednia dla powiatu goleniow-
skiego i wojewodztwa zachodniopomorskiego wymoazodpowiednio 11,2 % i 19,8 % w
marcu 2007r. roku.

Tabela 3.3.
Rynek pracy w gm. Goleniéw [GUS]

miasto i gmina Goleniéw Jedm“i::;ka 2003 | 2004 | 2005 | 2006
PRACUJACY W GLOWNYM MIEJSCU PRACY

Pracujacy wg pici

ogotem osoba 6 839 7729 7 476 7 514
mezczyzni osoba 3826 4 298 4148 3931
kobiety osoba 3013 3431 3328 3583
Bezrobotni zarejestrowani wg pici

ogotem osoba 2 556 2297 2132 1788
mezczyzni osoba 1181 985 956 757
kobiety osoba 1375 1312 1176 1031

Gmina Goleniow jest bardzo atrakcyjnym obszareralij chodzi o maliwosci rozwo-
ju gospodarczego. Gmina Golenidw wykorzystuswe potaenie geograficzne od wielu
lat tworzyta dogodne warunki dla rozwoju matyéhednich i daych przedsibiorstw po-
przez wywaona polityke podatkowt, budowe infrastruktury technicznej, turystycznej,
kulturalnej, sportowej i spotecznej. Efektem tegstjbardzo dynamiczny rozwoj matych i
srednich przedsbiorstw, oraz wzrastaga liczba zarejestrowanych w Wdzie Gminy i
Miasta podmiotéw gospodarczych, ktérych liczba kraezyta w 2007 roku 3400. Na
terenie gminy osiadto kilka dych firm z kapitatem zagranicznym, ktore systematye
rozbudowug swe przedsgbiorstwa. Due zr@nicowanie wielkdci firm, ich profilu pro-
dukcji i zainwestowanego kapitata gwarantem stabilrigi zatrudnienia.

Tabela 3.4.
Liczba podmiotow gospodarczych w gm. Goleniow [GUS]

miasto i gmina Goleniéw Je::::t,ka 2003 | 2004 | 2005 | 2006

PODMIOTY GOSPODARKI NARODOWEJ ZAREJESTROWANE W REJESTRZE REGON

Ogotem
ogbtem | jed.gosp. | 3 510] 3 562| 3 700| 3853
Sektor publiczny
podmioty gospodarki narodowej ogotem jed.gosp. 100 98 99 102
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa
budzetowego ogdtem jed.gosp. 50 48 50 55
przedsiebiorstwa panstwowe jed.gosp. 4 3 2 1
spotki handlowe jed.gosp. 9 9 9 9
Sektor prywatny
podmioty gospodarki narodowej ogotem jed.gosp. 3410 3 464 3 601 3751
osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc
gospodarczg jed.gosp. 2911 2 927 3 040 3150
spotki handlowe jed.gosp. 149 167 176 189
spotki handlowe z udziatem kapitatu
zagranicznego jed.gosp. 56 64 66 74
spétdzielnie jed.gosp. 22 22 22 22
fundacje jed.gosp. 2 2 2 3
stowarzyszenia i organizacje spoteczne jed.gosp. 22 25 36 49

— 13—
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Wychodzac naprzeciw spotecznym oczekiwaniom realizowana rigsbudowa infra-
struktury technicznej i promocja GoleniowskiegokalPrzemystowego (GPP) , w ktérym
od 2002 roku do marca 2007 osiadto 26 firm i pregdsrstw. Goleniowski Park Przemy-
stowy jest w petni uzbrojonym technicznie terenepowierzchni 305 ha , przeznaczonym
pod obiekty produkcyjne i ustugi przemystowe. Neetée Parku dziata Specjalna Strefa
Ekonomiczna. Od wielu lat gmina stara spozyskuje zewgtrzne srodki pomocowe za-
rowno krajowe jak i z Unii Europejskiej. Od 199kwmwykorzystata na inwestycje i 46
nego rodzaju projekty kulturalngcznie prawie 23 min ztotych.

Podobnie korzystne warunki do rozwoju przemystniep rowniez w wybranych
miejscowdciach gminy, oczywicie ich skala powinna ldydostosowana do warunkow
przyrodniczych i technicznych. Dotyczy to m.in. m@wdaci: Kliniska Wielkie, Zatom,
Mig¢kowo, Bolechowo,Lubczyna. Dziatapce na terenie gminy podmioty gospodarcze
Zwigzane g one gtdwnie z przemystem drzewnym, meblarskim atogtym, chemicznym,
budowlanym i przetwdérstwa rolno - spavczego.

Rysunek 3.5.
Udziat osob korzystapcych z infrastruktury sieciowej w gm. Goleniow [GU$

Udziat osbéb korzystaj acych z sieci [%] wzgl edem catkowitej liczby
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Walory turystyczne i przyrodnicze

Zachodnia i pétnocna e Gminy, lezace nad jeziorem &bie i Ody oraz kompleksy
lesne Puszczy Goleniowskiej, to tereny ozejukoncentracji walorow przyrodniczych o
ponadlokalnym znaczeniu. Wyndiajacym elementem przyrodniczym jest podaie nad
uktadem wodnym Odra — jezioroaBie - Zalew Szczeaiski, stanowice wraz z przylega-
jacymi terenami podmoktymi i bagiennymi korytarz ekglczny o m¢dzynarodowym
znaczeniu.

Tabela 3.6.
Obiekty zakwaterowania zbiorowego w gm. Goleniéw [GS]

miasto i gmina Goleniéw Je::‘i::;ka 2003 | 2004 | 2005 | 2006

OBIEKTY ZBIOROWEGO ZAKWATEROWANIA - ogétem

obiekty catoroczne ob. 1 1 1 1
miejsca noclegowe catoroczne miejsce 50 50 50 50
korzystajacy z noclegow ogdtem I-XI1 osoba 4210 5 283 4 938 3018
korzystajacy z noclegow turysci zagraniczni I-XII osoba 138 447 409 410
udzielone noclegi ogdtem I-XII nocleg 4 273 5283 5239 4 251
udzielone noclegi turystom zagranicznym I-XII nocleg 138 447 414 1134

—14 -
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Aktualnie na obszarze gminy Goleniéw jest ponad 3fiejsc noclegowych we
wszystkich obiektach zakwaterowania zbiorowegozego prawie 25% stanogvimiejsca
w obiektach sezonowych. W gminie brakuje obiektbhandzo dobrym standardzie. Prze-
wazaja gtdwnie obiekty agsrednim i niskim standardzie ustug. Na terenie Gntofeniow
brakuje gospodarstw agroturystycznych. Bogate wataturalne w postaci Puszczy Gole-
niowskiej, rzeki Iny oraz Jezioraabie predysponuajanalizowany obszar do rozwoju tury-
styki wiejskiej, w tym agro- i ekoturystyki.

Sportowezycie w Goleniowie rozwija siprzede wszystkim za sprawsoleniowskie-
go Miodziezowego Domu Sportu, ktérego zadaniem jest ksztatoeviarozwijanie uzdol-
nien sportowych wréd dzieci i mtodziey. Jego bag stanows stadion miejski i jego za-
plecze logistyczne orazs@dek Wodny w Lubczynie, ktory wspéttwarprzysta zeglar-
ska, czsto latem odwiedzana przez goleniowianzplacsrodek wypoczynkowy.

Lezace w bezpérednim gsiedztwie Szczecina jeziorcabDie jest dawn zatoky Zalewu
Szczeaiskiego, jeziorem deltowym w dolinie Odry. Akwenaxji lokalizacji i istniejcej
infrastruktury (zlokalizowanych jest tu mnéstwo @ zeglarskich, odbywajsic regaty i
inne imprezyzeglarskie) jest szczegolnie dobrym miejscem do wiamda sportuzeglar-
skiego. Szczegollnie na potudniowym brzegu Jeziasidddo dyspozycji turysty jest sze-
roka oferta miejsc postojowychaézna liczba miejsc postojowych na jeziorzgbl® wy-
nosi 675, w tym 165 miejsc dla turystow.

Tabela 3.7.
Wykaz przystani na jez. Dybie
Typ przystani Nazwa Wiasciciel Miejsca Miejsca
postojowe postojowe
ogotem dla turystow
Marina Szczecin Euro Jachtklub ,Pdgo | ST 160 25
Szczecin Camping Marina PTTK ST 30 15
Szczecin Marina Goctaw ST 60 40
Port jachtowy Szczecin Jacht Klub HOM ST 110 20
Szczecin Marina Porta Hotele PR 80 15
Szczeci Jacht Klub AZS ST 90 10
Przysta turystyczna | Szczecin Palac MitodaidPCE K 70 10
Goleniow -PrzystaLubczyna K 75 30

ST - stowarzyszenie; PR — wiasciciel prywatny; K — przystars komunalna

Gtéwnymi elementami struktury przyrodniczej gminyapcymi kontynuac} poza jej
granicami, § :

1) rozlegte torfowiska nad jezioremyBie i Odg (kompleksy ,Kepa” i Swieta”), bedace
fragmentem strefy torfowiskowej , roagajcej st od Migdzyodrza (Gminy Widu-
chowa i Gryfino) po tereny nad Zatpkkoszewsk (Gmina Wolin) , ledace najwek-
szymi kompleksami torfowisk na Pomorzu Zachodnirbsgar ten wymaga zintegro-
wanego gospodarowania ze wglil na bardzo dia wrazliwos¢ ekosystemu na zakio-
cenia z przyczyn antropogenicznych. Utworzony tstalorezerwat przyrody flory-
styczny ,,Uroczyskdwicta” o pow. 9,50 ha

2) kompleksy léne Puszczy Goleniowskiej ,aghace s¢ w kierunku pétnocnym (Gmina
Przybiernéw) i potudniowym (Gmina Kobylanka) . Padhiowa czs¢ Puszczy Gole-
niowskiej w granicach Naddaictwa Kliniska wchodzi w sktad lseego Kompleksu
Promocyjnego ,Lasy Puszczy Bukowej i Goleniowskidjfa obszarze LKP wprowa-
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dza s¢ zmiany w zasadach zagospodarowania i wykorzystaasmbow lénych |,
promupce wielofunkcyjm i zrbwnowaona gospodark lesna na podstawach ekolo-
gicznych;

3) rezerwaty przyrody ,Wilcze Uroczysko” o pow. 83, ha i ,Olszanka” o pow.
1290,51 ha nad Kpa — potazone w Gminach Stepnica i Golenidw;

4) dolina Iny — stanowta korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym;

5) zasobna w wadstruktura hydrogeologiczna , tzw. Gtéwny Zbiornkodd Podziem-
nych nr 123 (zbiornik ngdzymorenowy Stargard — Goleniow).

6) obszary Natura 2000 (ich charakterystgkzedstawiono w dalszejgzi Studium).

Charakterystyka miejscowo Lubczyna

Lubczyna jest diy wsia soteck sasiadupca z miejscowéciami Borzystawiec, Kpy
Lubczynskie i Czarna kka, a ulokowam nad jeziorem Bbie. Obecnie we wsi znajduje;si
osrodek sportow wodnych Goleniowskiego Mtodzme/ego Domu Sportu. Nad brzegiem
jeziora po stronie potudniowej znajduje srodek Wodny MDKIiS-u w Goleniowie z
portem jachtowym i domkami letniskowymi. Weszi pétnocnej dziata dpielisko z od-
nowiom i powigkszory plaza, domkami letniskowymi, polem namiotowym i wyp@zal-
nia sprztu wodnego. W Lubczynie funkcjonuje zaplecze gastnoiczne, poczta, szkota
podstawowa, kioski i sklepy sppwczo - przemystowe. ¥pielisko w Lubczynie potzone
jest w bezpérednim gsiedztwie przystanteglarskiej. Szeroka i piaszczystazaao diu-
gasci ok. 200 m z boiskami do pitki siatkowej, a2rej i koszykowej stanowi atrakcyjne
miejsce do wypoczynku. W sezonie aastrzeona jest przez ratownikow WOPR.

Istniejacy stan obiektu
Nazwa:Osrodek Wodny Goleniowskiego Mtodzigowego Domu Sportu w Lubczynie
Dane kontaktowe: ukeglarska 1, 72-105 Lubczyna,
tel.: +48 91/419 16 12,
fax: +48 91/418 21 04

ChallT

e-mail:gmds@op.pl Goleniowski 4P SR,

www.gmds.goleniow.pl/lubczyna  LA{EEFAEFGITY v'(gﬁ;

Zarzdca: Goleniowski Mtodzigowy Dom Sportu, Dom N 4
Sportowa 25, 72-100 Goleniéw Sportu

Dane powysze obowjzuja do 31 grudnia 2008 roku. Po tej dacie podmioteraadaap-
cym jest:

Osrodek Sportu i Rekreacji w Goleniowe

Sportowa 25, 72-100 Goleniow

tel./fax 0048 91 418 21 04 lub 0048 91407 15 02;

e-mail:gmds@op.pl

Osola odpowiedziala za procedur przygotowania i realizacji po stronie operatorst je
pan Andrzej Lukasiak, Dyrektors@bdka Sportu i Rekreacji w Goleniowie.

Przysta jest pot@zona w na wschodnim brzegu Jeziorgbi®, w miejscowséci Lubczyna,
w odlegtdci 15 kilometréw od Goleniowa. Droga ¢dizynarodowa SzczecinSwinouj-
scie znajduje s w odlegtaci 10 kilometréw. Do obiektu prowadzi asfaltowa gaogmin-
na. Wigcicielem terenu obiektu jest gmina Golenidw. Zn@dsk on w zaradzie Gole-
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niowskiego Miodzieowego Domu Sportu — jednostki biedowej gminy. Obiekt ma profil
przystani klubowej.
Przysta Jachtowa posiada trzy baseny portowe anegoomiéci¢ okoto 35 jachtow

srédladowych i 15 jachtow morskich.adowe zaplecze przystani stangwi

a) budynek bosmanki murowany

b) budynek bosmanki drewniany

c) budynek toalety publicznej, murowany, o powiérac30 m2

d) swietlica

e) kompleks domkéw campingowychatznej pojemnéci 50 miejsc noclegowych

f) duzy hangar regatowy, o powierzchni 450 m2

g) maty hangar regatowy, metalowy, o powierzchnimD

Na terenie przystani znajduje siastpujaca infrastrukturaeglarska: sanitariat, elek-
trycznas¢, woda, warsztat szkutniczy i mechaniczny, skteglarski, slip, dwig (do 0,5
tony), maliwo$¢ zimowania na placu i w hangarze, tiwos¢ czarterowania jachtow,
transport todzi naablzie, prysznic, pralnia, punkt informacji turystpeg, parking, pole
namiotowe, kemping, sklep spavczy, punkt gastronomiczny, punkt medyczny. W pobl
zU przystani przebiegajnajwaniejsze media: kanalizacja sanitarna, woda i eneetgk-
tryczna. Stacja paliwowa znajduje sv odlegtgci 10 kilometréw.

Rysunek 3.8.
Aktualny widok przystani w Lubczynie
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Z roku na rok wykorzystanie obiektu jest corazksze. Ponad 90 procentytkowni-
kow przystani stanowizeglarze z Goleniowa i Szczecina. Stopniowo przybyegiarzy z
Niemiec, Wroctawia, Jeleniej Gory. W sezonie week®me obtaenie obiektu wynosi 60
— 70 procent, w ggu tygodnia ok. 20 procent. Wraz z budo®achodniopomorskiego
Szlakuzeglarskiego i realizagjdziataa inwestycyjnych bdzie to jedna z najlepiej wypo-
sazonych przystani, bez bezggedniej konkurenciji.

Na baz noclegow skiada si 70 miejsc o rénym standardzie z aneksami kuchennymi

i toaletami. Poza tym do dyspozycji turystow jestparyczalnia sprztu ptywapcego,
wypozyczalnia kajakéw, rowery gorskie, postéj todekzetong piaszczyst plaze, punkty
gastronomiczne, boiska i sptzsportowy. Organizowane dakze rejsy jachtami i todai
motorows po Jeziorze Bbie, narty wodne, kg piknikowy (grillowanie). W ofercie
osrodka wodnego znajdwjsic biwaki i obozy, rejsy po Jeziorzeabe, kursy i szkolenia
zeglarskie, festyny rekreacyjne, spotkania firmosmywy kajakowe i rozgrywki sporto-
we.

W obrbie agsrodka (poza obszarem @bjm projektem) znajduje sitakze camping i
pole namiotoweKompleks Rekreacyjno-Sportowy "Fala" (info: http://fala.goleniow.pl
Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych, 72-100 Golenidw Niepodlegidci 1; sekretariat -
091 464 71 20, fax 091 464 71 21, E-mpliwalniafala@interia.pl W obiekcie znajduaj
si¢: basen ptywacki o wymiarach 25 x 12,5 mghgikasci od 1,25 do 1,8 m, basen do na-
uki ptywania o wymiarach 6 x 12,5 m ietpokasci 0,9m,slizgawka o dtugéci 60 m, wi-
downia dla 200 oso6b, sauna mokra i sucha, solarsitownia, czs¢ rehabilitacyjna (ma-
sa mokry, suchy, wirowy oraz wibracyjny), € gastronomiczna: kawiarnia, barek ofe-
rujacy sniadania, obiady, kolacje, sala konferencyjna na 80 osob (powierzchnia sali -
67 m2), hala widowiskowo-sportowa z widowma 800 miejsc (boiska do pitk¢aznej,
koszykowej, siatkowej), kort tenisowy. Kompleks l&"aoferuje nauk ptywania, ptywanie
korekcyjne, aerobik wodny, kursy nurkowania, korkptana organizagi obozow i zgru-
powax sportowych, organizagjmprez sportowo-rekreacyjnych, organizakjrséw, kon-
ferencji, narad. Architektura i wypassnie kompleksu jest dostosowane do potrzeb nie-
petnosprawnych.
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Rysunek 3.9.
Dokumentacja fotograficzna

0

:_,_;-/"_-

Basen Péinoc

Basen Wetkmny (Maty)

Basen Potudniowy (Opymisty)

[www.gmds.goleniow.pl]
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Rysunek 3.10. Plan sytuacyjny ©@odka wodnego Goleniowskiego Mtodzisowego Domu Sportu

PLAN SYTUACYJNY OSRODKA WODNEGO
GOLENIOWSKIEGO MLODZIEZOWEGO DOMU SPORTU W LUBCZYNIE

Przystan Zeglarska Boja
Zwroin |

12 Pokoje do wynajecia, f

3. Swietlica

6:21. Pokoje do wynajecia

22.  Hangar
23. BOSMANAT
24,  WACHTOWI

25,  Punkt czerpania wody
26. Krag Piknikowy
27. Pomieszczenia gospodarcze
[ Barka
ooy T

o

ojp pid

=}

noppel

Plaza

1.-10. Pokoje do wynajecia

lr | 11. Boisko do p. siatkowej
| ==y 12. Ratownicy
|| 20 , 13. Pole namiotowe

14. Przebieralnia
= 15. Boisko do p. noznej
16. Plac zabaw dla dzieci
17.  Zjezdzalnia
i 18. Boisko do kosza
19. Wypozyczalnia kajakow/rowerew
20. Tawerna
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Parametry techniczne obiektu

Przysta Jachtowa posiada trzy baseny portowe guegpomiéci¢ okoto 35 jachtéw
srédladowych i 15 jachtéw morskich. Nabezejest umocnionécianky LarsenaScianka
potnocna w basenie pétnocnym posiada konsteukgptyt betonowych. Przysigest wy-
posaona w 3 pomosty ptywage o hcznej dilugdéci 76 metréw. Obiekt dysponuje tak
rezerwowym pomostem ptywagym o diugaéci 15 metréw przeznaczonym dla jachtow
klasy Optymist.

W obrbie przystani domingjwiatry potudniowe i zachodnie. W baseniegonym
wystepuje due falowanie. Szeroké na wegciu do basenu potudniowego wynosi 20 me-
trow, przy wejciu do basenu goinnego — 40 metréw. Charakterystycznym elementem
zagospoaorwania jest zatopiona barka, znagauge u wegcia do potudniowego basenu.
Glebokas¢ na torze wynosi 2,40 metrow. ¢bbkas¢ basendéw wynosi od 1,70 (potudnio-
wy) do 2 metrow (gécinny). Obowizuje generalnie manewrowanie na silniku, ewentual-
nie nazaglu. Jachty cumajdo kei. Przysta dysponuje 50 miejscami, w tym 30 stangwi
miejsca gécinne.

Przysta ogbétem posiada okoto 19250 m2 powierzchni, kt@keyen wynosi 11750 m2
a powierzchniaadgdowa okoto 7500 m2. @bokas¢ catego akwenu mariny waha €d 2,0
— 2,5 m w zalendéci od nabrzea. Akwen przystani jest bardzo rozcztonkowany irxyo
cztery ode¢bne baseny:

1) Reda— to akwen przed wiaiwymi basenami przystani jego powierzchnia wyreigi-
to 7200 m2 a ghbokas¢ waha st w granicach 2,5 m. Od strony zachodniej jest cloman
falochronem dtug. 100 m, a od strony potudniowenkenm grobh taczaca brzeg z bark
2) Basen potnocny- posiada powierzcheiz800 m2 i gtbokas¢ 2,5 m;

3) Basen wewgtrzny — posiada powierzcheB00 m2 i g¢bokas¢ 2,0 m;

4) Basen potudniowy— posiada powierzcheB50 m2i g¢bokas¢ 2,0 m

Rysunek 3.11.
Schemat nawigacyjny przystani w Lubczynie

LUBCZYNA
o 10 0

Matr

A
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Rysunek 3.12.

Mapa aktualnego zagospodarowania przystani w Lubcayie

Jezioro  Dabie
A
0

g

Stabe i mocne strony

Mocne strony

Stabe strony

- Zakres bazy infrastrukturalnej obiektu

- Potencjat gminy i zainteresowanie wia
rozwojem obiektu

- Brak konkurencyjnego obiektu o ziir
nym standardzie w jego bezZpednim oto-
czeniu

- Sfaba rozpoznawaldé obiektu, brak

Q,(zromocji
- Stosunkowo ptytki basen

- Oddalenie od turystycznej oferty uzup
niajacej

D

— 22 —



Studium wykonalngci ,Odbudowa i modernizacja przystageglarskiej w Lubczynie”

3.1.2. Uwarunkowania realizacji projektu

Uwarunkowania lokalizacyjne

1) Projekt obejmuije:
- dziatki nr 155/3, 431, 432, ailr ewidencyjny Lubczyna, gmina Goleniéw,
- dzialke nr 1/40, obgb ewidencyjny 1 @bie, gmina Miasto Szczecin,
Adres: Lubczyna 72-105 uteglarska 1

2) Zgodnie z wypisami z ewidencji gruntéw przedmiotadwgatki stanow:

- dz. nr 155/3 — wiasgé Gminy Goleniow (w trwatym zaezlzie Goleniowskiego
Mtodziezowego Domu Sportu), inne tereny zabudowane (Bi)pawierzchni
0,4553 ha;

- dz. nr 432 - wlasriié Gminy Goleniow (w trwaltym zaszlzie Goleniowskiego
Mtodziezowego Domu Sportu), inne tereny zabudowane (B#yerny rekreacyjno-
wypoczynkowe (Bz), o powierzchni 1,9183 ha;

- dz. nr 1/40 — tereny wod powierzchniowych (jezbl@)

3) Zgodnie z poniszym wypisem, cgci dziatki nr 432 (obgb Lubczyna) olgta jest
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzengeniny Gole-
niow, przygty uchwah nr X1/169/03 Rady Miejskiej w Goleniowie z dnia @8ze&snia
2003 r. Teren dziatki przeznaczony jest miedzy mngod ustugi turystyczne isoo-
dek sportow wodnych. Dla pozostatep&a dziatki (nie obgtej w/w planem) brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rysunek 3.13.
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przesgmnego

Biuro Projektowo-
Iniynierskie ,REDAN”
ul. Jagiellonska 69
70-382 Szczecin

WAOS. EM-7328- 33/2008 Goleniéw, dnia 22 lipca 2008 r.
OPINIA
Dotyczy : wypisu 1 WYIysu Z planu miejscowego m\__'mpm!.st‘w\\:miu przestrzennego gminy

Goleniow - na czesé terenu dz. Nr432 polozonej w obrgbie geodezyjnym Lubczyna

miny i Miasta w Goleniowie uprzejmie informuje, Ze CZgsc dziatki nr 432 polozone]

wm Lubczyna — zgodnie z uchwala nr X1/169/03 Rady Miejskiej w

geodezy

W )
G wiec z dnia 03 wrzesnia 2003 r. w sprawie Zmian W nu€jsCOWym planie
7a darowania przestrzennego gminy Goleniéw 1 zmian W MIgSCOWYM planie

rzennego miasta Goleniéw (opublikowano w Dzienniku Urzgdowym
dniopomorskiego z dnia 24 pazdziernika 2003 r. Nr 95 poz. 1548)

pod: (symbole w planie zalaczniku nr -L. do txs.tw\».ii}_ \\h‘.':unllj.‘!\.‘}'m

78/1a KP: 28.1 b UT, KH; 28.1 ¢ KL; 28.1 d UT,US) - teren
teren ustug turystycznych, osrodka sportow wodnych
teren ustug turystycznych,

przeznaczona Jest
wnioskowany teren
przeznaczony pod komunikacje piesza: .
i komunikacji wodngj; teren przeznaczony pod komunikacje;

osrodka sportow wodnych
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4) Teren obgty projektem stanowi wkas§é Gminy Golenidw.

5) Teren obgty projektem nie jest objy ochrorm konserwatorsk ze wzgédu na warto-
§ci historyczne, nie stanowi tad obiektu zabytkowego.

Uwarunkowania wynikaice z dokumentéw gminnych

Zgodnie zeStrategia Spoteczno - Gospodareg Rozwoju Gminy Goleniéw na lata
2000 — 2009 okreslono miedzy innymi nasipujace cele gtéwne, cele wspieteg oraz
dziatania:

cel gtébwny: 1. ,Poprawa warunkéw, jad@ zycia mieszkacow i stanusrodowiska natu-
ralnego”

cel wspieraicy: 1.4. ,Poprawa istniggych warunkéw i bazy dla zaspokajania po-
trzeb spotecznych [edukacja, zdrowie, kultura, sprekreacja]

dziatania: ,Wspieranie programow i dziatgpoprawiajcych zdrowie mieszka
coOw” a w szczegolni:
- ,wspieranie budowy centrum wodno - rekreacyjnegGoleniowie”
- ,0srodek wodny Lubczyna jako centrum wypoczynku gmguoie
- ,racjonalizacja organizacji kultury i sportu”;
- ,powickszenie bazy sportowej”.

cel gtéwny: 3. ,Ochrona débr kultury, zasobéw pagmiczych i rozwdj turystyki”
cel wspierajcy: 3.7. ,Modernizacja i rozw0j bazy turystycznepkdt jez. Dibie”
dziatania: ,rozw0j portu w Lubczynie”.

Okreslone w zadczniku nr 4 do Strategii zadania inwestycyjne, piid@ja micdzy innymi

w pkt. 1.4:

- rozbudowa i modernizacja istniepgo &rodka przywodnego oraz Portu Jachtowego
wraz z plaa w Lubczynie;

Analizujac powyzsze zapisy naly stwierdzé, ze przedmiotowy projekt wpisujeesiv cele

i zadania okrdone w Strategii Spoteczno - Gospodarczej Rozwaniry Goleniéw na
lata 2000 — 2009 (uchwata Nr XVI11/181/99 Rady Miegg w Goleniowie z dnia 29 grud-
nia 1999 r.).

Zgodnie zeStrategia Rozwoju Turystyki (cz. Il Programu ,Krajobrazy przyszia”
Miasto i Gmina Golenidw) opracowamv maju 2006 roku, przewidujegsiealizacg mie-
dzy innymi projektu nr 6 ,Lubczyna Dobiéagle”. Projekt ten realizuje napujace cele
zatazone w Strategii Rozwoju Turystyki:
cel nr 1: ,Aktywne wakacje, na szlaku Hanzy” rozwaiptegrowanych produktow tury-
stycznych miejsca oraz produktdéw sieciowych;

cel nr 4: ,Golenidow prezentuje... "estetyzacja witalizacja Goleniowa na potrzeby roz-
woju istotnego &rodka turystyczno-kulturalnego Regionu;

cel nr 5: ,Konkurencyjna baza turystyczna” zintegamy rozwaj infrastruktury turystycz-
nej i paraturystycznej w obszarze wihaej oferty produktowe;j.
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Ponizej przedstawiono szczego6towa kaprojektu ,Lubczyna Dobr&agle.

Tabela 3.14.
Karta projektu ,Lubczyna Dobre Zagle” wg Strategii Rozwoju Turystyki

Opis - Glowne komponenty (glowne rezultaty)

Idea: To projekt majacy L.'k@erunac_owa:' i W;pcmﬁa ru:!zw_wb_i Dé.ro:_:léca . Pogletienis tory wodnege | basenaw portowyeh:
Zeglarskiego w Lubczymie jsko . jakosciowe| przystani jachtows] =
kluczowego punktu obstugl ruchu Zeglarskizgo na Dabiu, oraz jednego | @ Miodziezowa/rodzinna wioska Zeglarska;
z wazniejszych osrodkdw Zeglarskich na Zalewis. Projekt pozyojonuje
Lubczyne jako wezhowy punkt obsiugi turystyki aktywnel oraz znaczace
centrum wyszkolema Zeglarskisgo.

. Przyjazna proystan Zeglarska o eurcpejskim standardzie,
z ogrodkiem dla miodziedy;

. Purikt odbioru nieczystosci pokladowych,
Uzasadnisine: Lubczyna ze wzgiedu na dogodne poloZenie ma szanss
UMmECcniat swol§ pozycje jako kluczows przyvstan fedlarska na Dabiu.
Poprzez odpowisdnis dzialania infrastrukturaine, araz lobbingowe mofs
| powinng ona wejit w skiad projektdw regionalnych rozwijgigcych
turystyke feglarska na akwsnie Zalew-Dabie (np. Zachodniopomorsk |« Nowoczesny besmanat! kapitanat;
Szlak Zeglarski’)

. Prainia samoocbstugowa;

. Sklepik Zeglaraki;

. Innowacyiny  osrodek  szkelen  Zeglarskich  mooin,

— e - e N o z treningowym symulatarem regatowym;
Uwagr; Lubczyna moie stal sie maring z prawdziwego zdarzeniz (co

najmnig] 200 miejsc postojowych). Wiscs] niZ konieczne w najblizszym | e Kursy dia obcokrajoweéw, sTkolenia rodzinne;
czasie 53 nwestycje w infrastrukture umozinwiajgoca dynamiczny rozwo]

TRl i o A 5 0 TP = = lm s gk -
przystani. Proeds wszystkim poglshisnie odcinks od istnisiacego toru | *  B8I8 noclegows dla turysty akhywnego;

waodnego (do 2,3m) Lubczyny, pegiebienie basendw portowych (do | Oférts czarterowa skierowana do turysty polskiego

2m), I_:uudowa : pojemnego  pomostu  plywajacego  zwiskszajgceao = duzyeh cirodkaw misizkich:

potenciat postojowy przystani

Rozbudowuige i kierunkujge oferte szkoleniown/obozows inp. skupienis | e Afrakcia wiZerunkowa — magnas generdjgoy  ruch
sie na szkoleniu w najmiodszyeh grupech wiekawych np. od 5 do 10 turystykl aktywnej | objlazdowe), np. Zagospodarowanis

lat, organizacje obozow pod hastemn  oswajanie z faglan’/ "plenwszy Jetonowea";

A .t B ?__eg_:arstwem ; LL.hCT,'.".E_lLln‘u:-Cr‘.I. Sl pfj'_M? _Jakc- . Wihystawy, migjsce ekspozye)l zdiec: orac nad J. Dghie;
micdziezowy osrodek Zeglarskl. Poszerzgjac swoig oferie szkoleniowa o

windsurfing, kite surfing, motorowedniachwo oSrodek otworzy sie na | e .Hanzeatycka tawerna” ([nazwa rohocza), lokal
przyjecie  szerszego  grona odbiorcgw.  Powstanie  mozliwosé gastronamiczny petnigey rofe stalego misjsca animaci
prowadzenia rodzinnych obozow™ Zeglarskich gdzie kazdy z czhonkéw kufturalne] w Lubczynie. koncerty szantowe, muzyki
rodziny znajdzie cdpowiadajgea jego moZliwesciom | Zainterssewaniom dawnsi, granie na oywo;

forme obcowania z woda. Turysta sktywny | objazdowy bedzie choiat
zawitat do Lubczyny, jesdli jg] oferta wzbogacl sle o niepowtarzaing ; S
atrakcje.  Wrboopzcons  oferts  bazy  gastronomiczng],  zardwno rmarynistyczne). wodne], wakacyjne;
w wystroju jak | menu, czerpigca T motywdw hanzeatyckich 1 morskich
zadowaoll miodzief, & takiz turyste akbywnego jak | stanie sie

. Kino na Plazy - oferujgce szanze o tematyce

] Portal intemetowy lubczyna.com.pl;

pozyhrwnyr wyrdEnikiem misiscowosc . Realizacjs utwardzong] drogi rowerowe] Goleniow-
Lubeczyna.
Spodziewane efekty Glowni Partnerzy projektu:
. Tapohiefenie marginglizac) Lubczyny jako proystani feglarskig] — | » GMDS;

peinigjsze wykarzystanie infrastruktury turystyczne} odrodka;

) . . Kiluby sportdw wodnych;

- Naphyw tunystow rowerocwych, objazdowych;

- Jasne pozyclonowanie csrodka w segmencie turystyki miodziezowe) 2 Lirzad Missts -Gy,
| rodzinne, . Urzad Marszafkowski;

. Wzrost ruchu drogs wodna na linii Szozecin — Lubczyng oraz s

s e A a . ] Sponsorzy,

Miemiecka czessé Zalewu —Lubezyna;

«  Imnigjszenie wphawu pogody jako coynniks determinujgcego pobyty | * Polski Dwagzek Zeglarski;
w Lubezymig; . Euroregion Pomerania w ramach projekiu rozwoju

. Aktywizacia spotecznosci lokalne). dodatkows misjsca pracy: zeglarstwa | szlaku feglarslego

. Wizytowka turystyks aktywne] w Goleniowis;

. Utrwalemie skojarzeniz Golenidw (Ing-Dabis-Zalew-Battyk-Hanza!;

. Dopelnienie hanzeatyckoscl Goleniowa, np. poprzez zhudowanie
tawerny | rejsy Koga:

- WydluZenie pobytow rekreacyinych w  Lubczynie o popotudnis
| wieczor poprzez oferte gastronomiczno-kulturows
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3.1.3. Komplementarnosé z innymi projektami

.Zachodniopomorski SzlaKeglarski”

Gmina Goleniéw uczestniczy w projekcie ,Zachogmimorski SzlakZeglarski”. Po-
dejmupc dziatania ukierunkowane na akszenie atrakcyjrii gminy, rozwdj turystyki
wodnej i wydhizenie sezonu turystycznego, zamierza realizograedstwziccia inwesty-
cyjne w zakresie infrastruktury turystykeglarskiej, ktorych efektemebzie jej rozwoj
gospodarczy.

Projekt Zachodniopomorski Szlaleglarski jest wspolnym dziataniem poszczegoélnych
podmiotéw zaangawanych w jego realizagji kazdy z nich jest beneficjentem efektéw
zwigzanych z wykorzystaniem efektow, jakie on przynosi.

Uczestnictwo gminy Golenidow w projekcie znalamgraz w realizacji inwestycji po-
legapcej na rozbudowie przystani jachtowej w Lubczyai¢ake udziale powstatej inwe-
stycji i pozostatych elementéw infrastruktury tumsgs wodnej gminy w dziataniach orga-
nizacyjnych, promocyjnych i przysztych projektaclodernizacyjnych w ramach Zachod-
niopomorskiego Szlak¥eglarskiego. Podstaywudziatu gminy w projekcie jest:

- wiaczenie inwestycji na terenie gminy Goleniow do pktji inwestycyjnego pod na-
zwa "Budowa infrastruktury i wspoélnej marki turystyegnZachodniopomorskiego
SzlakuZeglarskiego" realizowanego w ramach Regionalneggramu Operacyjnego
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2007 -3201

- Uujecie inwestycji w przygotowywanym studium wykonadoobdla projektu;

- realizacja dziatania inwestycyjnego w koordynacjnnymi elementami projektu przy
zachowaniu autonomii organizacyjnej;

- partycypacja w programie informacyjno - promogymndotycacym Zachodniopomor-
skiego Szlakweglarskiego i oljtych nim obiektow, realizowanym przez Instytut Go-
spodarki Morskiej w Szczecinie;

W ramach projektu ,Budowa infrastruktury i wspoélmaprki turystycznej Zachodniopo-
morskiego Szlakweglarskiego” zostanzbudowane i zmodernizowane obiekty twme
sieé przystani w regionie obejmagym ugcie Odry, region JezioradDie, Zalew Szczefit
ski i zachodrni cz$¢ polskiego Wybrzea. Nowoczesne obiekty turystyki wodnejdh
zlokalizowane w Moczytach, Gryfinie, Szczecinieibczynie, Trzebiey, Stepnicy, Kopi-
cach, Wolinie, Kamieniu Pomorskim, Wapnicwinoujsciu, Rewalu, Mrzgynie, Koto-
brzegu, Mielnie i Dartowie. Program Zachodnioponkaego Szlakweglarskiego obejmu-
je takze koncepgj wspolnej promocji walorowzeglarskich regionu, organizacjmprez
zeglarskich, przeprowadzenie zmian w prawie regalup tryb uprawianiaeglarstwa w
regionie i inne dziatania. Jego celem jest stwaezdonskonatych warunkéw do dla
cieli jachtowzaglowych, todzi motorowych, oséb uprawai@ych windsurfing, a tate firm
prowadacych paszersk zeglug: promows i innych podmiotéw z sektora turystyki. Szlak
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ma na celu integragjregionu Zalewu Szczeawkiego jako akwenu nie stwarzeggo
ograniczé dla uprawiania turystyki wodnej, symbol jedngoe] sk Europy i likwidacji
granic.

W toku jego realizacji przewidywane jest podnieseatrakcyjngci turystycznej miej-
scowdaci, wzrost cen gruntow przylegtych do lokalizagjirystycznych. Przewidywany
jest znacacy wzrost aktywnéci gospodarczej w regionie, przede wszystkim w @elet
bezpdredniej i pdredniej obstugi turystyki. Charakter turystyki wajrsprawia, ze jedy-
nie samorzdy map potencjat wystarczagy do realizacji, a nagbnie obstugi infrastruktu-
ry turystyki wodnej w przewidywanym zakresie. Detéruje to ekonomiczpnzasadn&t
realizacji projektu.

Rysunek 3.15.
Potazenie przystani w Lubczynie na ,Zachodniopomorskim Slaku Zeglarskim”

w08 Zadfiodiogomorskiselak Zeglarski

Kolhaskawn

 Widnehowa

3.1.4. Opis potrzeby realizacji projektu w kontekscie wykonalndci technicznej

Lokalizacja przedmiotowych inwestycji na teregminy Golenidw oraz przyfe w
opracowaniu rozvdzania koncepcyjno — przestrzenne znadugasadnienie w uwarun-
kowaniach Zachodniopomorskiego Szlakeglarskiego. Nowa inwestycja spetnia wyma-
gania przygte dla modelu obiektu wchoglzego w sktad projektu. Jej pafenie i infra-
struktura wzmocni potencjat Zachodniopomorskiegtal@rZeglarskiego i przyczyni si
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w ramach projektu do aktywizacji turystyki wodnejragionie. Wzmocni rowniekonku-
rencyjnag¢ catej miejscoweci i gminy wypetniajc zapisy lokalnych i regionalnych doku-
mentdw strategicznych olélajacych kierunki rozwoju.

Realizacja inwestycji jest uzasadniona z ekonan@go oraz spotecznego punktu wi-
dzenia. Korzyci spoteczno — ekonomiczne wynikeg z realizacji projektuastrudne do
wartasciowania, ale wydatnie zwkszap wartgs¢ dodarn inwestycji.

Wojewddztwo zachodniopomorskie stopniowo rozvggencjat turystyki wodnej, w
szczegolnéci w odniesieniu do infrastrukturieglarskiej. Projekt Zachodniopomorskiego
SzlakuZeglarskiego to kompleksowa koncepcja stworzenig lod& uprawiania turystyki
wodnej wraz z mechanizmami organizacji, promogrzzzania informagj, doskonalenia
kadr, spojnym kalendarzem imprez oraz innymi gdziami dla administrowania projektu
I wszechstronnego rozwoju spoteczno — gospodarczasggonu.

Obecnie istnigce i funkcjonujce obiekty nie spetniajpodstawowych wymogow
technicznych i funkcjonalnychkeglarstwa rekreacyjnego nie si@jmazliwosci efektywne-
go rozwijania turystyki. Przystanie jachtowe ulegsystematycznym procesom dekapita-
lizacji pod wptywem czynnikOw naturalnych, brakuiaan inwestycyjnych i dewastacji.
Maja zbyt mah pojemnd¢, nie spetnigj wielu podstawowych standardéw obstugi ruchu
turystycznego, nie twoszjednolitego produktu turystycznego moggo stanowi podsta-
we dla dziatéa promocyjno — marketingowych. Mimo ragrego zainteresowania turystow
wodnych z kraju i zagranicy nie ma aiavosci rozwoju oferty w oparciu o potencjat ist-
niejacej bazy. W wielu przypadkach zamyka to jeglyealry perspektyw rozwoju gospo-
darczego gmin o potencjalnie turystycznej chargktgce.

Przysta zeglarska znajduje giw potnocno-wschodniej €£ci akwenu Jeziora dbie.

Po remoncie i odpowiedniej modernizacji stworzy kdwgty obiektzeglarski dla okoto
130 jachtéw. Przystaogétem posiada okoto 19250 m2 powierzchni ktokeyen wynosi
11750 m2, a powierzchniadowa okoto 7500 m2 zabezpieczona jest przed falmman
falochronem ptywajcym dtugdci 180 m i falochronem ptywagym diugaci 200 m, przy
ktdrej mog cumowa jednostki ptywaice. Gkbokas¢ catego akwenu przystani waha si
od 1,0 - 2,5 m w zaleosci od nabrzea. Stan techniczny zabudofivgest zty. Obiekt nie
spetnia wymagapotencjalnych turystow

3.1.5. Opis celéw projektu

Celem gtownym projektu ,Odbudowa i modernizacjaygtanizeglarskiej w miejscowo-
$ci Lubczyna, gmina Goleniéw w oparciu o plany pktjeZachodniopomorski Szlake-
glarski” jest:

.Podniesienie atrakcyjnaici turystycznej Gminy Golenidw a co za tym idzie Szeci-
skiego Obszaru Metropolitalnego poprzez odbudogi modernizacije przystani zeglar-
skiej w Lubczynie”.
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Zagospodarowanie przystanizdeej wzdhe Zachodniopomorskiego Szlakieglarskiego
pozwoli, poprzez intensyfikagjodwiedzin i pojawienie ginowych turystow odwiedzaj
cych zachodniopomorskie, na jednoczesneksvenie udziatu turystyki we wzce go-
spodarczym gminy i regionu. Poprzez rgsm maliwosci wykorzystania akwenow wod-
nych oraz miejsc przystankowych i postojowych zopicych si na trasie Szlakideglar-
skiego, wzrasta rownierola regionu na mapie turystyki wodnejrad zeglarzy amatorow.

Realizacja projektu pozwoli na wzmocnienie roliystyki wodnej i maliwosci uprawia-
nia sportow wodnych w wojewodztwie, a tym samymzbadowanie silnego produktu
turystycznego, odznaczgpgo st niezachwiaa pozych i wysoka niezalenoscia w funk-
cjonowaniu w warunkach gospodarki rynkowej.

Bezpdarednie korzyci uzyskane w wyniku realizacji projektu to podmezge jakgci ofer-
ty turystycznej dla catego regionu,szdla gminy Goleniow i miejscowéai Lubczyna
zwickszenie oferty i przyagniecie do regionu nowej grupy turystéw — turystéeglarzy.
Taki efekt w dalszej perspektywie pozwoli na rozwakalnej spoteczrii poprzez po-
znawanie walorow uprawiania nowej dla nich formsystyki - turystyki wodnej.

Posiadanie bazy postojowej ualiviajacej przygcie okrelonej liczby jachtéw zagléwek
oraz popularyzacja turystyki wodnej i sportow wodmysrod mieszkacéw regionu w
konsekwencji dzialawtadz lokalnych oraz bezpednich produktéw i rezultatéw uzyska-
nych w wyniku realizacji projektu pozwoli na powsia nowego centrum turystki wodnej,
jakim bedzie ugcie Odry i Zalew Szczeaski wraz z portami nadmorskimi i nadodiiza
skimi. Wykorzystanie Zaturystyki wodnej do organizacji imprez o charakéenie tylko
zeglarskim przetgy sie wymiernie w dhidszym okresie czasu na wydanie sezonu tury-
stycznego w catym regionie.

Horyzont czasowy, jaki natg bra¢ pod uwag podejmugc prok: okreslenia diugofalowe-
go oddziatywania projektu, to 10 lat. Taki okresmpden pozwolé na rozwiniecie tury-
styki wodnej w regionie oraz upowszeahtg forme turystyki wérod jego mieszkecow.
Pozwoli réwnie, poprzez odpowiednie dziatania marketingowe, nantgwanie wswia-
domdaici zeglarzy istnienia rozbudowanej sieci portéw i ptaps w Wojewodztwie Za-
chodniopomorskim, ktérych egcia bedzie przysta w Lubczynie.

Zgodnag¢ z celami RPO

Celem gtébwnym RPO WZ jestozwdéj wojewddztwa zmierzajacy do zwikszenia
konkurencyjnosci gospodarki, spojndci przestrzennej, spotecznej oraz wzrostu po-
ziomu zycia mieszkaicow. Cel gtdwny osigany ledzie poprzez realizagnastpujacych
celow szczegotowych:

1. Wzrost innowacyjniei i efektywndaci gospodarowania,

2. Poprawa atrakcyjsoi inwestycyjnej i spojn€ri terytorialnej wojewoédztwa,

3. Poprawa warunkéwycia poprzez zachowanie i ocheofrodowiska naturalnego oraz
zwickszenie bazy spotecznej wojewoddztwa.

Analizowany projekt wpisuje siw cele osi priorytetowej 6 ,Rozw0j Funkcji Metrdpo
talnych” RPO WZ, ktérej zadaniem jest ,Podniesieaieakcyjndci Szczeaiskiego Ob-
szaru Metropolitalnego”.
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W szczegolnéci projekt powoduje rozwéj nowych form turystyki grawiapc jednocze-
$nie dosg¢pnas¢ turystyczm obszaru metropolitalnego. Przyczynia sne take do wydtu-
zenia sezonu turystycznego.

W ramach dziatai poddziata osi priorytetowej 6 RPO WZ, analizowany projekilieuje
cel okrdglony dla:

— dziafania 6.1. Infrastruktura turystyczna na obszanetropolitalnym
— poddziatania 6.1.1. Infrastruktura turystyki nazdrge metropolitalnym

zmierzajgc do tworzenia nowych oraz podniesienia standaedtnicznego istniegych
obiektéw turystycznych oraz infrastruktury rekrejaey, co przyczyni si do zwkkszenia
atrakcyjngci obszaru.

Realizacja projektu, poprzez np. budowyciagu nart wodnych, przyczyniagstio rozwo-
ju nowych form turystyki, a poprzez modernizacptej przystanieglarskiej, przyczynia
si¢ do poprawy dogpnadsci turystycznej regionu i wydienia sezonu turystycznego. Ana-
lizowany projekt tworzy nowe obiekty turystyczneabrmpodnosi standardzustnieacych
obiektow turystycznych oraz infrastruktury rekrejaey. Realizacja projektu utatwi degt
turystow do obiektéw przystarieglarskiej w Lubczynie oraz przyczyniesio wzrostu
atrakcyjnaci i konkurencyjnéci wojewodztwa. Poprzez mibwos¢ przyjmowania jach-
tow morskich oraz wpisanieesprojektu w szersgperspektyw ,,Zachodniopomorskiego
SzlakuZeglarskiego”, analizowany projekt posiada zgsponadregionalny. Ze wzglu
na lokalizagg projektu na terenie Szczéskiego Obszaru Metropolitalnego, projekt wy-
petnia kryterium lokalizaciji.

Zgodng¢ z celami Strategii Rozwoju Wojewddztwa

Realizacja analizowanego projektu tj. dostosoeamirastruktury turystyki wodnej do
poziomu akceptowanego w Unii Europejskiej oraz &zanego przez turystow, ktorzy
przyptywap do wojewddztwa zachodniopomorskiego, standezpdrednip realizacg
zapisowStrategii Rozwoju Wojewoddztwa ZachodniopomorskiEgomku 2020 €elu stra-
tegicznego: konkurencyj¥é gospodarki, w ramach ktérego zaplanowano dziatawia-
zane z budow markowych produktéw turystycznych Wojewddztwa Zadmiopomor-
skiego.

Zgodng¢ z celami Strategii Rozwoju Turystyki Wojewodztwa
Realizacja projektu wpisujeesiéwniez w priorytety Strategii Rozwoju Turystyki w

Wojewodztwie Zachodniopomorskim do 2015 roku:

1) Priorytet 1 - ,Rozw0j Markowych Produktow Turysgznych Pomorza Zachodniego”
Dziatanie 1.2.2. - Budowa i rozwoj produktow markgsh turystyki wodnej
Autorzy dokumentu Strategii nadali uprzywilejowanejsce tej formie turystyki i wy-
odrebnili ja sparod rodzajéw turystyki aktywnej. Turystka wodna smEang sta sie
nie tylko obszarem kreacji catej gamy produktéw koarych, ale take wizytowk re-
gionu. Z t forma turystyki wiagze st mozliwo$¢ kreowania imprez o charakterze wize-
runkowym, ktore ze wzgtu na sw natug s3 oczywistym obiektem zainteresowania
mediow.
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Jako konieczne inwestycje infrastrukturalne w doknnie wymieniono m.in.
a) Budowa portéw, marin i przystani wodnych,
b) Rozwd¢j i rozbudowa do standardow europejski@tisportow, marin, przystani i
stanic wodnych wchodeych w skiad szlakow, a w szczeg&loo
- Zachodniopomorskiego Szlakreglarskiego oraz pozostatych portéw zalewo-
wych;
- Odrzaskiego Szlaku Wodnego;
- Portéw morskich, w tym w Bwirzynie, Swinoujsciu, Kotobrzegu;
- Rozwydj infrastruktury turystycznej wzdtuniejskich nabrzey w miastach poto-
zonych nad wog m.in. Szczecin, Gryfindwinoujscie, Kotobrzeg;
- Zagospodarowanie turystyczne Jeziora Jamno.
2) Priorytet 3 — ,Ksztaltowanie przestrzeni turystye)” - Wsparcie infrastruktury turysty-
ki;

Zgodng¢ ze Strategi rozwoju gospodarki morskiej
Zagadnienia zwzane z rozwojem turystyki wodnej zostaty uweriylione w przygtym
przez Sejmik Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego wdgeerniku 2006 roku programie
wojewodzkim pt. "Strategia rozwoju gospodarki maegkv Wojewodztwie Zachodnio-
pomorskim do roku 2015". Dziatania realizowane wagh niniejszego projektu Progra-
mu ugte @1 w zadaniach inwestycyjnych i projektacktych w celach strategicznych:
- dostosowanie infrastruktury turystycznej orazgfelo rosmacych wymaga turystow,
- utworzenie portdw jachtowych w Szczecinie — raithwa Mariny Pogo i innych ma-
rin wzdtuz potudniowego brzegu jezioraabie, odbudowa Mariny Goctaw,

Zgodna¢ z dokumentami krajowymi

Realizacja projektu wpisujeesrowniez w Cel strategiczny Narodowych Strategicz-
nych Ram Odniesienia (NSRO), ktory oftomo jako ,przyspieszenie rozwoju spoteczno-
gospodarczego Polski, wzrost zatrudnienia orazkagenie spéjniei spotecznej, gospo-
darczej i terytorialnej z krajami UE”. Budowa insteuktury marin i portéw jachtowych w
bezpdredni sposdb stymuluje rozwdéj gospodarki turystggzPolski. Wzmacnia réwnie
jej konkurencyjné¢ poprzez rozwdj markowego produktu turystycznegkinjajest Za-
chodniopomorski SzlaKeglarski. Poprzez podniesienie standardu infragirykurystyki
zeglarskiej i budow sieciowego, wysokiej jaké produktu turystycznego o charakterze
ponadgranicznym stymuluje rozwoj gospodarczy regiamokot Zalewu Szczesskiego i
wybrzeza Baltyku po obu stronach granicy polsko — niemgjciRealizuje rownig cele
horyzontalne NSRO:
- budowa i modernizacja infrastruktury technicznejpotecznej mage] podstawowe
znaczenie dla wzrostu konkurencyjnoPolski,
- wzrost konkurencyjniei polskich regiondw i przeciwdziatanie ich mardinacji spo-
lecznej, gospodarczej i przestrzenne.

Dziatania w zakresie rozwoju infrastruktury tusgs zeglarskiej, a co za tym idzie
podnoszenia konkurencyjfm turystycznej Pomorza Zachodniego i Polski,zgodne z
zatazeniami Strategii Rozwoju Turystyki na lata 2007-20ktorej celem jest m.in. ,Pod-
niesienie konkurencyjrigi regiondw i kraju, przy jednoczesnym zachowanialorow
kulturowych i przyrodniczych”.
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3.2. Mozliwe warianty

W trakcie opracowywania niniejszego Studium przegaazono analig wariantow lokali-
zacji mazdiwosci budowy przystani na terenie gminy Goleniéw. Analvano lokalizacje
zaréwno nad jez. &bie, jak rownie Roztoky Odrzaska (morskie wody wewetrzne ad-
ministrowane przez Uszl Morski w Szczecinie). Oprocztiacej przedmiotem opracowa-
nia Lubczyny brano pod uwadCzarm take (jez. Dabie) i Swieta (Roztoka Odrzaska).
Obie te lokalizacje juwe wstpnej fazie wykluczono z uwagi na:

Czarna faka:

Wicgksza o ok. 8 km odlegié od Goleniowa,

Brak istniefcej przystani (istnigce pozostakxi przystani sprzed 1945 ra sak
zdewastowanei,e inwestycja musiata by byealizowana od podstaw, co znagoz
wptynetoby na jej koszty),

Brak wystarczajcej infrastruktury technicznej i turystyczne;.

Swieta:

3.2.1.

Brak istnieacej przystani (inwestycja musiata bydpsealizowana od podstaw, co
znacaco wplyretoby na jej koszty),

Bliskos¢ toru wodnego Szczecin Swinoujscie ograniczajcego swoboe ruchu
jednostek turystycznych,

Morskie wody wewntrzne powodujce znacznie bardziej skomplikowgprocedu-
re uzyskiwania wszelkich decyzji i pozwale

Miejscowai¢ Swicta jest jedyn posiadajca dostp do morskich wod wewtrz-
nych i toru wodnego SzczecinSwinoujscie, co umaliwia w przyszidgci budowe
przetadowni publicznej magej obstugiwé statki petnomorskie (tzw. ,,Szczecin-
max”), np. obstuguice tadunki generowane przez firmy dziata w dynamicznie
rozwijajacym st Goleniowskim Parku Przemystowym. Realizacja praysjach-
towej zamyka tak mazliwosc.

Najwazniejsze warianty realizacji projektu

Do najwaniejszych wariantoéw realizacji przedeiziccia zaliczy nalevy:

Warianty funkcjonalne,
Warianty technologiczne,

Wariantysrodowiskowe.
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3.2.2. Analiza wariantow projektu

Warianty funkcjonalne:

Majac na uwadze stan istniely, wykonalnd¢ prawry i finansows inwestycji wariantowa-
nie funkcjonalne sprowadzagsiv zasadzie do rozplanowania poszczeg6lnych eleément
sktadowych przystani. Analizowano dwie alivosci rozplanowania stref funkcjonalnych:

» Strefa techniczna — wodowanie i wystawianie jedelgstpostdj zimowy,
wjazd/wyjazd z hangaru w oparciu o Basen Potudnjowy

» Strefa techniczna — wodowanie i wystawianie jedelqstpostdj zimowy,
wjazd/wyjazd z hangaru w oparciu o0 Basers€amy.

Wykluczono pierwszy z wariantéw z uwagi na mnigjppwierzchnie postoju zimowego,
gorszy dojazd samochodow z przyczepami podtodziawygiyn stan techniczny nabrzg
w Basenie Potudniowym. Lokalizacja strefy techna&jzw oparciu o Basen Gainny jest
jak najbardziej racjonalnym rozgzaniem z uwagize posiada on nabrza w dobrym sta-
nie technicznym (wybudowane w latach 80 — tych XX w

Rozpatrywano tate wariant lokalizacji hangaru postojowego i zapéeanclegowego w
postaci pttrowego budynku. Jednad z uwagi na trudrici konstrukcyjne oraz wiello
budynku, ktory zaktécitby harmonijny krajobraz wakjej zabudowy Lubczyny, zdecydo-
wano s¢ rozdzielt obie te funkcje.

Lokalizacja falochronow wynika w uwarunkowaaturalnych (kierunki wiatréw, falowa-
nie, zalodzenie) i funkcjonaldo nawigacyjnej. Take lokalizacja wycigu nart wodnych
wynika z uwarunkowatechnologicznych i zak@n programowych (mdiwo$¢ organizacii
zawodéw mgdzynarodowych), a take koniecznéci zachowania, rozbudowy zaplecza i
bezpiecznego aytkowania play — najwkkszej i najp¢kniejszej w catym Szczetskim
Obszarze Metropolitalnym.

Warianty technologiczne:

Mozliwos¢ wariantowania przyfych rozwhzan technicznych ograniczono w zasadzie do
czesci hydrotechnicznej. Rozpatrywano trzy #iwosci budowy nasipujacych typow
nabrzey postojowych dla jachtow:

* Nabrzea oczepowe ze stalawcianka szczela,

* Umocnienia brzegu narzutem kamiennym i pomosty pjyee kotwione do pali
rurowych,

« Pomosty drewniane Zeianky szczel wykonary z grodzé¢ z PVC.

Pierwszy z wariantéw charakteryzuje siajwickszymi kosztami realizacji (@ajcymi
ok. 15 000 zi/mb) oraz problemami eksploatacyjngmiazanymi z rzdng oczepu odpo-
wiadapca rzednej terenu ok. 1,3 m, co znacznie utrudnia cumavamiejszych jachtow.

Trzeci z wariantdw, mimae najtaszy charakteryzuje shajmniejsa trwatascia i wysoka
podatndcia na uszkodzenia powodowane dziataniem zjawisk abiych, gtdwnie zalo-
dzenia. Powodowatby on koniecZdoponoszenia znagzych naktadéw odtworzenio-

— 33—



Studium wykonalngci ,Odbudowa i modernizacja przystageglarskiej w Lubczynie”

wych, czego przyktadem medpy¢ zrealizowane ji inwestycje, przy zastosowaniu takiej
technologii.

Wobec powyszego zdecydowanogana rozwazanie pérednie jgli chodzi o koszty inwe-
stycyjne, ale trwate i nie wymagag zadnych dodatkowych naktadéw w zadmym okre-
sie eksploataciji.

Wariantysrodowiskowe:

Wybrane rozwgzania funkcjonalno — przestrzenne i technologiqzomgrzedzone byty roz-
patrywaniem alternatywnych rozazian pod kitem oddziatywania narodowisko. Anali-
Zowano hasgpujace rozwazania:

e Zmiar linii brzegowej w celu powkszenia akwenu przystani,

» Zaladowienie cesci akwenu jez. Bbie w celu powikszenia cgsci ladowej przy-
stani,

» Catkowita likwidacja istniegjcych trzcinowisk w celu powkszenia akwenu przy-
stani i uczynienia jej bardziej funkcjonalnej,

e Zastosowanie konstrukcji nabgzewymagajcych wbijania bardzo dej ilosci
grodzic stalowych,

» Zastosowanie kottowni opalanej paliwem statynediel kamienny), jakazrodto
najtaiszego ciepta.

Wszystkie powysze maliwosci wykluczono z uwagi na lokalizacje inwestycji Wwszarze
Natura 2000 oraz z uwagi na aliavos¢ znacacego negatywnego wptywu seodowisko
przyrodnicze. Przyty wariant realizacji inwestycji oddziatywania temmalizuje poprzez
jak najmniejsz ingerencje w stref przybrzena jez. Dabie (zachowanie istniggej linii
brzegowej, trzcinowisk, ograniczenie robot czerpelh).

3.2.3. Optymalny wariant projektu

Optymalny wariant projektu oraz sposoby jego realizprzedstawiono w rozdziale 3.3. i
3.4.

3.2.4. Rozwigzanie technologiczne

Szczegotowe rozwrania technologiczne optymalnego wariantu projeddtwierdzonego
do realizacji przez inwestora przedstawiono w reeddz3.3. i 3.4.
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3.3. Realizacja projektu

3.3.1. Opis lokalizacji / miejsca realizacji projektu

Dane podstawowe

Inwestycja jest zlokalizowana na terenie wojewadzzachodniopomorskiego, w po-
wiecie goleniowskim, w gminie miejsko-wiejskiej @oliow, w miejscowsci Lubczyna
ul. Zeglarska 1, 72-105 Lubczyna. Przedmiotowy terenosta wiasné¢ Gminy Gole-
niow.

Projekt lzdzie zlokalizowany w:

wojewodztwie zachodniopomorskim (NUTS 2.32),

* powiecie goleniowskim (NUTS 4.32.43.04),

* gminie miejsko-wiejskiej Goleniéw (NUTS 5.32.43.02.3),
» obszarze wiejskim gminy Goleniéw (NUTS 5.32.43.@45)
* miejscowdci Lubczyna.

Analizowany projekt potzony jest na terenie Szczéskiego Obszaru Metropolitarnego.

Ponizsze mapy przedstawiglokalizacg projektu w odniesieniu do:
- potazenia gminy Goleniéw w woj. Zachodniopomorskim;

- Szczeaiskiego Obszaru Metropolitarnego;

- potazenia miejscowsci Lubczyna;

- zagospodarowania turystycznego gminy Goleniow;

- potazenia topograficznego miejscowa Lubczyna.
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Rysunek 3.16.
Potazenie gminy Goleniéw w woj. Zachodniopomorskim

[zrédito: www.um-zachodniopomorskie]pl

Rysunek 3.17.
Lokalizacja projektu na tle Szczechskiego Obszaru Metropolitarnego
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Rysunek 3.18.
Potozenie miejscowdci Lubczyna

[zrédio: www.gmds.goleniow.pl/lubczyna/]

Rysunek 3.19.
Fragment mapy turystycznej gminy Goleniow

[zrédio: www.goleniow.pl/]
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Rysunek 3.20.
Mapa topograficzna Lubczyny

[zrédto: http://maps.geoportal.gov.pl/]

Charakterystyka jezioradbie

Dabie jest jeziorem deltowym w dolinie Odry. Powstatavyniku zamkngcia jednego
Z jej ugé. Jest daws zatoky Zalewu Szczeéskiego. Jego powierzchnia wynosi 5600 hek-
tarow, dtugé¢ okoto 15 km, a szeroké 7 km. Linia brzegowa jeziora liczy 55 km.
Akwen jest znanyeglarzom jako stosunkowo ptytki. Jeziorale jest paiczone syste-
mem kanatow z gtbwnym biegiem Odry. Przegbl® przeptywa wschodnia odnoga Odry -
Regalica, 4czac sk w jego potnocnej ggci z gtbwnym nurtem. Tor z potudnia na pétnoc
prowadzi jako kontynuacja giu Regalicy przez Jezioroabie Duwe. Od Odry przez
Przekop Parnicki i dalej przez Kanat Jacka wietizigorzez Jezioro ibie Mate.

Klimat w rejonie zbltony jest do klimatu Niziny Szczéwskie]. Na Jeziorze &bie
przez caty rok domingjwiatry pétnocno zachodnie. Najtrudniejsze waruddizeglowa-
nia wystpuja na akwenie w okresie jesienno - zimowym. Jesptw®dowane niewielki-
mi rozmiarami i ma¢ giebokdicia jeziora dochodira do maksimum 4,2 metra. Zbiornik
charakteryzuje sikrotka fala (do 1,5 metra), co przy silnych wiatrach stwareape nie-
bezpieczéstwo dlazeglugi. Innym utrudnieniem digeglarzy g bardzo liczne sieci rybac-
kie. Ich dlugé¢ maze dochodzi nawet do 900 metrow. Sieci stangwstotny element
wplywajacy na warunki nawigacyjne na akwenie. Ich oznakaogvatanows tablice, tyczki
I choragiewki. W zwiazku z dua iloscia sieci bezwzgldnie wskazane jest ptywanie
wzdtuz torow wodnych.
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3.3.2. Niezbedne rodzaje czynndci / materiatéw / ustug

Oshgniecie przedstawionych wcgeiej celOw waze sk z realizacj przystani jachtowo

- todziowej o gébokasci technicznej Htech=2.50 m (Hdop=3.50 m), przyswesne) do
bezpiecznego cumowania, postoju i obstugi jachtawych jednostek ptywagych.

Swoim zakresem projekt obejmuje zaprojektowanimel@ow przystani jachtowej a

W szczegOolIngci:

wykonanie w dnie pali stalowych dla kotwienia pomdes ptywapcych,

wykonanie umocnienia brzegowego w postaci narzatni&nnego

monta pomostéw ptywajcych,

monta trapéw do§ciowych do pomostéw ptywagych,

wykonanie robét czerpalnych dla uzyskaniabgkaici technicznej przy pomostach
ptywajacych,

posadowienie wyggu nart wodnych,

zabezpieczenie wraku barki poprzez obugoarzutem kamiennym,.

wykonanie slipu do wggania i wodowania jednostek.

Ponizej przedstawiono charakterystykiezlzgdnych czynnéci, materiatow i ustug w od-
niesieniu do poszczegolnych elementoéw zagospodaiavpazystani.

1)

2)

Projektowane umocnienia brzegowe

Umocnienie brzegowe zaprojektowano w postaci narkatmiennego na geotkaninie.
Przed rozcieleniem geotkaniny wykodawykop roboczy oraz roboty czerpalne na
skarpie podwodnej i dnie. Na geotkaninie o wytrzipfid na rozcaganie 35 N/m,
przytwierdzonej do podi@ szpilkami stalowymi @ 8mm dt. 1.0m, zaprojektowan
narzut kamienny w dwdéch warstwach. Kamienie zastase do wykonania umoc-
nienia brzegowego muszmie¢ cigzar 100+200kg. Podwodnjego czs¢ wykon&
przy pomocy nurka. Po uteniu i wyrOwnaniu narzutu kamiennego zasypaykop
roboczy piaskiengrednim lub grubym i zagzcz@ go warstwami 30+50cm do uzy-
skania 1d=0.6.

Projektowane pomosty cumownicze i falochronowe wrag/posaeniem

W ramach inwestycji przewidujeesbudowe ptywajacych pomostow cumowniczych
dla jachtéwzaglowych i motorowych umieszczonych w ista@jch basenach porto-
wych, a take wokot trzcinowiska u nasady potwyspu peday basenami Matym i
Goscinnym, pomgdzy wrakiem barki, a Basenem Potudniowym oraz asigych
pomostéw falochronowych od strony pjai projektowanego wyagu nart wodnych.
Pomosty systemowe — typu Marinetek 240, o szerng,pomost cigly, oparty na
ptywakach siatkobetonowych, z poktadem z drewnar@égpowanego &nieniowo.
Pomosty wyposane w urzadzenia cumownicze (knagi lub pachotki), odbojowe (I
stwy z PCV), a take postumenty zasikgge w energie elektrycan wodke pitna. Zgod-
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3)

4)

nie z obowazujacymi przepisami pomosty wypasae zostapw zestawy ratownicze
i drabinki wytlazowe rozmieszczone, co 50 m. Pomasistan oswietlone przy po-
mocy kolumn éwietleniowych o wys. 110 cm.

Pomosty ostaniage modernizowanprzysta przed falowaniem akwenu jezabe
przewidziano, jako falochrony z pomostow segmentdwyysokoobeizalnych typu
Marinetek typ 2700. Ze wzgdlu na daa wytrzymata¢ i nasnosé falochrony znajduj
szczegoOlne zastosowanie, jako pomosty cumowniczjako falochrony w portach
jachtowych. Starannie zaprojektowana konstrukcpeweia wyatkowo efektywn
zdolna¢ thumienia fal, co czyni go przydatnym w szczegélmymagajcym srodo-
wisku. Ptywaki g polaczone gttkimi ztaczami stalowymi, co czyni konstruldpar-
dzo moca i zapewnia dtugi, niewymagaly konserwacji okresaytkowania. Przewi-
duje sk zastosowanie poktadu betonowego o odpowiedniggaici. Wyposaenie
pomostéw falochronowych — analogiczne jak pomosidwnstrukcji cagtej, dodat-
kowo wzbogacone o stanowisko postojowe dla stadsaprskiego (dodatkowe 4
dalby cumowniczo — odbojowe).

Zarobwno pomosty o konstrukcjiagjtej, jak i pomosty falochronowe posadowione zo-
stary przy pomocy stalowych pali rurowych osadzonychnied kotwionych do nich
przy pomocy systemowych obejm wypésaych w ruchome ligki elastomerowe,
umazliwiajace swobodne przemieszczenia pomostowznaeod stanu wod jeziora
Dabie. W zalenosci od lokalizacji zaktada sipostéj jednostek dziobem do linii cu-
mowniczej lub bug (long side). W przypadku postoju prostopadtegaotazm)
przewiduje s zastosowanie dystansowych odndg cumowniczych wapana pty-
wakach z tworzywa sztucznego. Dla jednosteksitych nk 6 m przewiduje siwy-
posaenie odnég w trapy poziome o pokfadzie drewniangzer. 60 cm.

Projektowana zabudowa hydrotechniczna wraku barki

Posadowiony u wégia do przystani wrak barki holowanej stanowi ohedymcza-
sowy falochron oraz miejsce cumowania niewielkiotzi i motorowek. Przewiduje
si¢ pozostawienie wraku w miejscu jego lokalizacji.siEmie on jednak zabudowany
poprzez wypetnienie watrza kruszywem kamiennym i wykonanie wokét umoénie
brzegowych analogicznych jak wedei ladowej inwestycji. Zwiéczenie tak powsta-
lej sztucznej wyspy wykonane zostanie w formetbetowej ptyty, wylewanej na mo-
kro, wyniesionej 1,50 m n.p.m.. Wyspa wyposaa zostanie w instalacje wagrka-
nalizacyjry i elektroenergetycznumazliwiajaca posadowienie w sezonie (IV-X) nie-
wielkiego lokalu gastronomicznego o lekkiej konkujit

Przebudowa i wypogeanie nabrzey istniepcych

Istniejace nabrzea w Basenie Gminnym powstaty w latach 80 — tych XX w. i znaj-
duja sig w zadowalacym stanie technicznym. Wzniesione zostaty w postaanki
szczelnej z grodzic stalowych typu G-42¢sgi oczepem z profili stalowych. Statecz-
nos¢ grodzic zapewniajsciagi stalowe kotwione do tarcz oporowych. W chwiliegb
nej nabrzee nie jest w petni przystosowane do obstugi mnigkzednostek ptywaj
cych. W ramach inwestycji przewidujesi

» Likwidacje powstatych rozszczelmiécianki stalowej,
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5)

» Zabezpieczenie antykorozyjne naziomu nabyze

» Budowe nawierzchniciezki cumowniczej,

* Montaz urzadzeh cumowniczych (pachoty ZL5), odbojowych (listwy W) i ze-
stawdw ratowniczych,

» Ustawienie postumentow zasiaych w energie elektrycan wodg pitna,

» Posadowienie pomostéw ptyvaaych o konstrukcji eigtej od strony poinocnej Ba-
senu,

* Wykonanie statej pochylni — slipu o konstrukagibetowej w nabrzai od strony
wschodniej Basenu.

Budowa wyciagu nart wodnych

Narciarstwo wodne (ang.water skiing — dyscyplina sportowa i czynny wypoczynek
polegajce na jedzie na 1 lub 2 nartach po wodzie za hagdajmotoréwlk lub elek-
trycznym wycagiem narciarskim (linowe wysgi nart wodnych).

Wyréznia sk 3 konkurencje:

+ jazda figurowa: dwukrotny przejazd, podczas ktonegriarz wykonuje punkto-
wane przezezidw ewolucje; pgdkos¢ przejazdu dowolna w zaleosci od upodoba
zawodnika ok. 26—36 km/h, czas przejazdu 20 s;

+ skoki na odlegt&c, obliczar na podstawie pomiaréwatow; maksymalna pd-
kos¢ najazdu na skoczeib7 km/h (ngzczyzni) lub 51 km/h (kobiety), diuga@ linki
holowniczej 23 m;

« slalom: w pierwszym przejelzie narciarz omija po zewtiznej 6 boi, przy mak-
symalnej pgdkosci 58 km/h (nezczyzni) lub 55 km/h (kobiety), diug@ linki 18,25

m; w kolejnych przejazdach{ao upadku narciarza) ze zkszarn predkoscia do
maksymalnej, a naginie ze skracanlinka , o zwyckstwie decyduje suma prawidto-
wo ominktych ;

+ weakboard — jazda na jednej desce, analogiczngnpowboardu.

W ramach inwestycji przewidujeesbudowe wyciagu nart wodnych, umiiwiajacego
zaréwno intensywne wykorzystanie rekreacyjne ongamizacje imprez sportowych
wg wymogow Polskiego Zwrku Motorowodnego i Narciarstwa Wodnego
(PZMINW) i International Water Ski Federation (IWSF

Projektowany wycig, posadowiony na akwenie jezalide posiadé bedzie catkowig
dhugas¢ 782 m, p¢¢ podpor oraz zawieéaodcinek prosty o di. 310 m, co unligvia
rozgrywanie zawodow rangi gdzynarodowe).

Aktualnie w Polsce funkcjongjwyciagi nart wodnych w: Augustowie (740 m),
Ostrédzie (800 m), Lublinie (760 m) i Szczecink@&0 m) . Wycag w Lubczynie
bedzie wicc pierwszym w Polsce pétnocno — zachodniej.

Bazowg klienteh projektowanego wyeggu bgda przede wszystkim mieszkey Szcze-
cinskiego Obszaru Metropolitalnego (SOM), ale ofeddave] atrakcji turystycznej re-
gionu ledzie adresowana do rzesz mieswd@w catej Polski wypoczywagych w se-
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6)

zonie letnim na Wybrze: Zachodnim — odwinoujscia do Kotobrzegu. Dotarcie do
swiadomaci potencjalnych zytkownikéw wymaga bedzie oczywicie odpowiednich
dziataa promocyjno — marketingowych. W oktaniu docelowej grupy odbiorcow nie
powinno s¢ uwzgkdniac mieszkacow Berlina, gdy w samej aglomeracji i jej bezpo-
srednim gsiedztwie funkcjonuj 3 analogiczne obiekt. Wy w Lubczynie oprécz
stanowienia atrakcji turystyczno — rekreacyjnej spm sobie hdzie take znakomi-
tym poszerzeniem oferty miejscoyed i gminy Goleniéw w zakresie g@zania wol-
nego czasu i wypoczynku (obok przystani jachtowgpty). Wszystkie te formy ak-
tywnosci ;3 komplementarne i mima o nich méwd, jako o kompleksowym produkcie
turystycznym funkcjonuicym w ramach Zachodniopomorskiego SzlZlaglarskiego.

Wyciag zlokalizowany zostanie na pétnocny — zachéd aygiani jachtowej, was
siedztwie istnigjcej plazy. Platforma startowa wraz z modutem ga@wym i sterow-
niczym posadowiona zostanie w begealniej bliskdci falochronu ostonowego wy-
konanego przy zastosowaniu modutowych pomostow gihaych. Uradzenia wy-
ciaggu posadowione zostama sztucznych wyspach niewielkich gabarytévednica
ok. 2 m), wzniesionych przy zastosowaniu stalowgeah rurowych. Napd wyciagu
posiadé bedzie moc 50 kW. Obieg liny unabwia¢ bedzie jednoczesnjazd: 9 osab,
z predkoscia 22-58 km/h.

Zaktada s funkcjonowanie obiektu w okresie: 1.05 0 30.0fhilge take maliwosé
wykorzystania wyegu w okresie zimowym, pod warunkiem pojawienia sdpo-
wiedniej grubéci pokrywy lodowej i warstwysniegu. Wtedy mgliwe jest wykorzy-
stanie desek snowboardowych.

W ramach niniejszego projektu przewiduje ®akze zakup wyposaenia ruchomego

niezlezdnego do funkcjonowania obiektu:

* motoréwki o mocy silnika min, 30 KM, do normalndjsdugi wychgu oraz podej-
mowania 0sob wczepionych,

» motoréwki o mocy silnika min 115 KM przeznaczonejdkiata ratowniczych
0s0b, ktére ulegty urazowi mechanicznemu i wymagépej pomocy medycznej,

» 50 szt. nart wodnych i weakbordowznch typow (na potrzeby wypgczalni),

» 50 szt. pianek neoprenowych (na potrzeby wiypaalni),

» 50 szt. kapokow (na potrzeby wypyazalni),

* Wyposaenie ratownicze: torba R1 i deska ortopedyczna,

» Wyposaenie w postaci boi oraz innych przeszkod pneumatyadz umaliwiaja-
cych organizacje zawoddw rangigizynarodowe;.

Ponadto w ramach niniejszego projektu przewidujesBhansowanie przeszkolenia i
certyfikacji personelu obstugigego wycag.

Wykonanie robdt czerpalnych

Roboty czerpalne przy przystani wét 26 000 i zaprojektowano w zakresie nie-
zbednym w celu dostosowania parametrow akwenu dozedttechniczno — eksplo-
atacyjnych. Roboty wykortaprzed lub po whbiciu pali kotweych pomosty jednaie
przed wykonaniem umocniebrzegowych. Wydobycie urobku z dna odbyve® be-
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7)

8)

9)

dzie przy pomocy koparki chwytakowej na pontoniego odkiad nagpi w miejscu
wskazanym przez Inwestora. Przed pragysgniem do wykonania robot czerpalnych
nalezy zbada prébki urobku na zawarté substancji szkodliwych.

Budowa hangaru i zaplecza hotelowo — socjalnego

W srodkowej czsci ladowego zaplecza modernizowanej przystani przewidijéo-
kalizacje gtéwnych budynkdéw przystani, zblokowanyftimkcjonalnie i architekto-
nicznie w jeden zwarty zespot zabudowy o gasiacych funkcjach:

* Hangar postoju zimowego,

» Zaplecze remontowe,

* Magazyn sprau drobnego,

» Sala klubowa z zapleczem gastronomicznym,

» Pokoje biurowe,

« Zaplecze noclegowe — pokoje hotelowa 2,3, 4 — osebo

e Zaplecze higieniczno — sanitarne.

Powierzchnia gytkowa hangaru, warsztatu, sali klubowej i zapleoizeiowego — 725
m?, powierzchnia zabudowy exi hotelowej — 303 fm Budynek czsciowo dwukon-
dygnacyjny, z cgciowo przekrytej galerii zewgtrznej i dwoma biegami schodow
zewretrznych, w konstrukcji mieszanej — szkieletowej®tgej i murowanej tradycyj-
nej. Pokoje hotelowe wyposane w tarasy z wystaywv kierunku zachodnim. @G&¢
hangarowa przekryta dachem dwuspadowym o nachyieieirzekraczapym 25.
W pozostatej cgci — dach ptaski.

Budowa sanitariatow

W czesci potudniowej inwestycji przewiduje sbudowe zespotu sanitariatdow, natry-
skéw, umywalni i pralni o catkowitej powierzchniyikowej 60 nf. Budynek parte-
rowy o konstrukcji tradycyjnej murowanej.

Budowa bosmanatu

Na potwyspie oddzielagym Baseny Maty i Potudniowy przewidujeg sivzniesienie
budynku bosmanatu o powierzchriytkowej 25 ni. Budynek parterowy o konstruk-
cji tradycyjnej murowanej.

10) Budowa nawierzchni oraz pozostatych elementow zamgesrowania terenu

W ramach inwestycji przewiduje esbudowa placu postojowego dla samochodéw
osobowych i parkingu przed gtbwnym budynkiem pragst tacznie zaktada si
utworzenie 34 miejsc postojowych, w tym 2 dla os@petnosprawnych. W okresie
zimowym parking zlokalizowany pordzy hangarem a Basenem $Gionym peiné
bedzie funkcje zimowiska jachtoéw. Jednostki podnoszbowodowane &da przy wy-
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ciu samochodoweggurawia samojezdnego. Dlatega: tgrojektowany plac posiada
bedzie nawierzchnie drogawz kostki betonowej unitiwiajace wjazd pojazdow o
maksymalne] dopuszczalnejsmosci 115 kN/&. Nawierzchnia odwadniangdizie za
pomoa& wpustow drogowych typu eikiego. Posiadabedzie spadki nieprzekracazaj
ce 0,5%. Wody opadowe odprowadzardalza pomog sieci kanalizacji deszczowej

I po podczyszczeniu przez separator substancjip@guwdnych zrzucane do Basenu
Goscinnego. Catkowita powierzchnia nawierzchni drogolwy 1114 rh

Przewiduje si budowe 1516 nf ciagéw pieszych — chodnikéw, dojdo budynkéw,
sciezek cumowniczych. Nawierzchnia — kostka betonowadprowadzeniem woéd
opadowych na grunt.

Calds¢ terenu zostanie wypogana w @dwietlenie zewntrzne — latarnie z oprawami
typu parkowego, zapewnigje natzenie gwietlenia zgodnie z obowzujacymi prze-
pisami.

Ponadto przewiduje sprzebudow istniecych przyhczy — kanalizacyjnego i wodo-
ciagowego. Caty teren offy bedzie systemem monitoringu wizyjnego i sygnalizacji
wiamania lub napadu.

Na terenie inwestycji przewidujeesiozmieszczenie nagtujacych elementéw matej
architektury:

* Ogrodzenia terenu,

* tawek typu parkowego,

* Koszy nasmieci,

» Stojakow na rowery,

» Tablic informacyjnych,

* Masztow flagowych.

W poniszej tabeli zestawiono wykaz niezlmych prac koniecznych do zrealizowania
projektu.
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Tabela 3.21.
Wykaz niezbednych czynndci
Rodzaje czynno sci: Jedn.: llo $¢:
Promocja projektu kmpl. 1
Rozbiérki obiektéw kubaturowych m3 4050
Rozbiérki istniejacych nabrzezy m3. 379
Budowa umocnien brzegowych mb 362
Budowa pali kotwigcych pomosty plywajgce szt. 52
Budowa cumowniczych pomostéw plywajacych wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (Basen
" kmpl. 1
Goscinny)
Budowa cumowniczych pomostéw plywajacych wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (Basen kmpl 1
Maly) )
Budowa cumowniczych pomostéw plywajacych wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (Basen kol 1
Potudniowy) Pl
Budowa cumowniczych pomostoéw plywajacych wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m kol 1
(pomost dookota trzcinowiska) Pl
Budowa cumowniczych pomostoéw plywajacych wraz z wyposazeniem, szerokosci 4,8 m kol 1
(pomost dojsciowy na barke) Pl
Budowa falochronu wraz ze stanowiskiem postojowym statku pasazerskiego kmpl. 1
Budowa dalb cumowniczo - odbojowych Szt. 4
Przebudowa i wyposazenie istniejacych nabrzezy mb 165
Zabudowa hydrotechniczna wraku barki wraz z zagospodarowaniem czesci nadwodnej kmpl 1
Budowa wyciggu nart wodnych kmpl. 1
Budowa platformy startowej m2 150
Montaz oznakowania nawigacyjnego kmpl. 1
Montaz stanowisk ratowniczych Szt. 22
Wykonanie robét czerpalnych m3. 25600
Rozbiérka nawierzchni i elementéw zagospodarowania terenu m? 550
Budowa hangaru m? 725
Budowa budynku klubowego m2 303
Budowa sanitariatow m2 60
Budowa bosmanatu m? 25
Budowa wiaty $mietnikowej m2 15
Wykonanie nawierzchni trawiastych m? 2776
Budowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz placoéw manipulacyjnych m? 1114
Wykonanie nawierzchni ciagéw pieszych m? 1516
Budowa i remont sieci kanalizacji sanitarnej mb 65
Budowa i remont sieci wodociggowej mb 240
Budowa sieci kanalizacji deszczowej mb 120
Budowa separatora zanieczyszczen ropochodnych kmpl. 1
Budowa sieci elektroenergetycznej NN mb 750
Budowa punktéw oswietlenia zewnetrznego Szt. 162
Budowa sieci o$wietlenia zewnetrznego mb 720
Wykonanie systemu monitoringu wizyjnego kmpl. 1
Budowa ogrodzenia terenu mb 300
Montaz tawek typu parkowego szt. 35
Montaz koszy na $mieci szt. 35
Montaz stojakéw na rowery szt. 3
Montaz tablic informacyjnych szt. 4
Montaz masztéw flagowych szt. 10
Zakup wyposazenia ruchomego kmpl. 1
Opracowanie studium wykonalnosci kmpl. 1
Wykonanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej kmpl. 1
Nadzér autorski kmpl. 1
Inzynier kontraktu kmpl.
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3.3.3. Planowany harmonogram realizacji projektu

W ponizszej tabeli przedstawiono planowany harmonograrizesgi projektu.

Przygte w harmonogramie terminy sealne i maliwe do osagniccia oraz uwzgidniaja
uwarunkowania obowrujacego prawodawstwa. Uwzglniajp czas niezédny na wyko-
nanie odpowiednich czynia przez wszystkich uczestnikbw procesu inwestyegm
Przedstawione terminy $erminami w wariancie przegnym.
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Tabela 3.22.
Harmonogram realizacji projektu w uktadzie miesigcznym

Harmonogram realizacji inwestycji

07.2008

Opracowanie studium wykonalno  $ci

Opracowanie projektéw budowlanych, wykonawczych, ko sztoryséw
|inwestorskich, STWIORB, pozwolenie na budow e

Promocja projektu

Organizacja przetargu na wykonawstwo inwestycji ora  z na sprawowanie
nadzoru inwestorskiego

Sprawowanie funkcji in  zyniera kontraktu

Organizacja placu budowy

Rozbiérki obiektéw kubaturowych

Rozbiorki istniej acych nabrze zy

Budowa umocnie 1 brzegowych

Budowa cumowniczych pomostéw ptywaj  acych wraz z wyposa zeniem,
szeroko $ci 2,4 mi 4.8 m

Budowa falochronu wraz ze stanowiskiem postojowym s tatku

pasazerskiego
Przebudowa i wyposa zenie istniej acych nabrze zy

Zabudowa hydrotechniczna wraku barki wraz z zagospo ~ darowaniem

czesci nadwodnej
Budowa wyci agu nart wodnych

Budowa platformy startowej

Monta z stanowisk ratowniczych

Wykonanie robét czerpalnych

Monta z oznakowania hawigacyjnego

Rozbiérka nawierzchni i elementéw zagospodarowania terenu
Budowa hangaru

Budowa budynku klubowego

Budowa sanitariatow

Budowa bosmanatu

Budowa wiaty $mietnikowej

Budowa sieci uzbrojenia terenu

Budowa miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz placow
manipulacyjnych

Wykonanie nawierzchni ci  agéw pieszych

Montaz elementéw matej architektury

Wykonanie nawierzchni trawiastych i nasadzenia ziel ~ eni monta z systemu
monitoringu zewn _etrznego

Zakup wyposa Zenia ruchomego
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3.4. Stan po realizacji projektu

3.4.1. Opis stanu po realizacji projektu

Podstawowe parametry eksploatacyjne przystanidplizvaciji projektu) kda nastpujace:

» dilugas¢ catkowita linii cumowniczej L=670 m

* gkcbokai¢ techniczna E=2,50 m

* glcbokai¢ dopuszczalna d5=3,50 m

* rzedna terenu przystani +1.15 - +1,50m npm

e dopuszczalne wymiary jednostki cunpegj L=18,0m,B=4,0m,H=2,0m
(jachtyzaglowe i motorowe), L= 50 m, B=9,60 m, T=1,80 m

* liczba trapow ddjciowych 6 szt.

» dlugas¢ pojedynczego trapu 6- 12,0m

* liczba pali kotwicych 52 szt.

» dlugas¢ pojedynczego pala L=8,00m

* liczba skrzynek zasilagych w woa i prad 56 szt

» dopuszczalne obgienie pomostow Q=5 kN/m2

e dopuszczalne obgienie naziomu Q1=5/15 kN/m2
e slip do wychkgania i wodowania jednostek 1szt.

Wskazniki produktu

Produktami (czyli bezpdrednimi, materialnymi efektami) realizacji projekjf@dbudowa
i modernizacja przystartieglarskiej w miejscow&ei Lubczyna, gmina Goleniéw w opar-
ciu o plany projektu Zachodniopomorski Szledglarski”, xdzie:

» Liczba miejsc cumowniczych dla jachtow 13Q szt dla statku
* Dlugas¢ pomostow ptywajcych 870 m

e Dlugos¢ przebudowanego/wybudowanego nabaze 165m/362m

* Powierzchnia budynkéw nowo wybudowanych 1123 m

* Wyciag nart wodnych o zaimnej diuggci 1szt/782m

» Dlugaosc¢ sieci / liczba punktéwavietlenia zewrntrznego 720 m / 162 szt.

Wskazniki rezultatu

Rezultatami realizacji projektu ,Odbudowa i modernizacja pitays zeglarskiej w miej-
scowdci Lubczyna, gmina Goleniow w oparciu o plany pkaje Zachodniopomorski
SzlakZeglarski”, ledzie (podano wartsi docelowe):
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- wazrost liczby uytkownikow odwiedzajcych Przysta w Lubczynie:
16 581 osoOb / sezon

- wzrost zatrudnienia: stali - 10,5 etatuose=vi - 9 0sOb.

Bezparednim rezultatem uzyskanym w wyniku realizacjijpkbu kpdzie poprawa stanu
technicznego istniegej przystani jachtowej w Lubczynie,zkeej wzdhiz Zachodniopo-
morskiego Szlakdeglarskiego.

Osiagniecie takiego rezultatu pozwoli w krotkim czasie nawadj niezlgdnej infrastruktu-
ry towarzyszcej, typu domy noclegowe, hotele, restauracje,zaio rownie miejsca
konferencyjno — wystawowe. Aktywizacja terenéw parjlecdem gospodarczym wptynie
rowniez na wzrost aktywnii spotecznéci lokalnej zarbwno w zakresie mwosci
uprawiania turystyki, jak kycia kulturalnego mieszkadw regionu. Tego rodzaju aktyw-
nos¢ ma pozytywny wptyw na poziom bezrobocia na dangnertie, powodudg jego sys-
tematyczny spadek..

Uzyskane rezultaty mima podzielt na dwie grupy: rezultat dla gminy i jej miesakéw
oraz rezultat dla turysty. Rezultaty dla gminyjirjgeszkacow to:

- wzrost atrakcyjn€ci turystycznej regionu, podniesienie jego konkasgmosci;
- powstanie nowych inwestycji w infrastruk¢uwvodna;

- stworzenie nowych miejsc pracy awanych bezpgednio z inwestya,

- rozwaj inwestycji w regionie,

- poprawa infrastruktury turystycznej regionu;

- podniesienie jak@i zycia mieszkacow poprzez wprowadzenie nowych form wypo-
czynku;

- wydtuzenie s¢ sezonu turystycznego.

Rezultaty dla turystow:

- zwigkszenie atrakcyjriwi odwiedzanych miejscowoi;
- rozszerzenie oferty turystycznej regionu;

- zwiekszenie dogpnasci do sportdw wodnych;

- wzrost jakéci oferowanych ustug turystycznych na trasie Zacdhmobmorskiego Szla-
ku Zeglarskiego.
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Rysunek 3.23.
Wizualizacje przystani w Lubczynie po realizacji pojektu
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Rysunek 3.24.

Projekt zagospodarowania terenu

LEGENDA:

q g -L obszar objety opracowaniem na ladzie

. _ wody jeziora Dabie
A

granice dzialek

-.s....._.....-._.-... . budynki istniejace przeznaczone do
L razbidrki

budynki projeklowane

projektowane nawierzchnie utwardzane palu

projektowane ciagi plesze

projekowane miejsca parkingowe

isniejace nabrzeze

projektowane nabrzeze - nasyp kamienny

projektowane pomosty plywajace

projekiowany slip

F— projekiowana zielef niska - trawa
k£ =

m _ istniejace trzcinowiska

istniejace zielef wysoka - drzewa

Jjednostka charakterystyczna dl 8m

@ Jednostka charakterystyczna df 12m
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W ponizszej tabeli zestawiono wykaz parametrow technicampa realizacji projektu.
Poréwnujc ponizsze zestawienie z wykazem niedhych czynnéci okreslonym w roz-
dziale ,Niezkzdne rodzaje czynroi / materiatow / ustug” zaobserwowanozna zbie-
nos¢ uzyskanych efektéw z koniecznymi czysa@ami.

Tabela 3.25.
Parametry techniczne infrastruktury po realizacji projektu

parametry techniczne po realizacji projektu: Jedn.: | losé:
Umocnienia brzegowe mb 362
Pale kotwigce pomosty plywajace szt. 52
Cumownicze pomosty ptywajace wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (Basen Goscinny) kmpl. 1
Cumownicze pomosty ptywajace wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (Basen Maly) kmpl. 1
Cumownicze pomosty ptywajace wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (Basen Potudniowy) kmpl. 1
Cumownicze pomosty ptywajace wraz z wyposazeniem, szerokosci 2,4 m (pomost dookota kmpl 1
trzcinowiska) '
Cumownicze pomosty ptywajace wraz z wyposazeniem, szerokosci 4,8 m (pomost dojsciowy na kmpl 1
barke) )
Falochron wraz ze stanowiskiem postojowym statku pasazerskiego kmpl. 1
Dalby cumowniczo - odbojowe szt. 4
Przebudowane i wyposazone istniejace nabrzeza mb 165
Zabudowa hydrotechniczna wraku barki wraz z zagospodarowaniem czesci nadwodnej kmpl. 1
Wyciag nart wodnych kmpl. 1
Platforma startowa m2 150
Oznakowanie nawigacyjne kmpl. 1
Stanowiska ratownicze szt. 22
Hangar (nowy) m? 725
Budynek klubowy (nowy) m2 303
Sanitariaty (nowe) m2 60
Bosmanat (nowy) m? 25
Wiata $mietnikowa (nowa) m2 15
Nawierzchnie trawiaste m? 2776
Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych oraz place manipulacyjne m> 1114
Nawierzchnie ciggéw pieszych m? 1516
Sie¢ kanalizacji sanitarnej mb 65
Sie¢ wodociggowa mb 240
Sie¢ kanalizacji deszczowej mb 120
Separator zanieczyszczen ropochodnych kmpl. 1
Siec¢ elektroenergetyczna NN mb 750
Punkty oswietlenia zewnetrznego szt. 162
Sie¢ oswietlenia zewnetrznego mb 720
System monitoringu wizyjnego kmpl. 1
Ogrodzenie terenu mb 300
tawki typu parkowego szt. 35
Kosze na $mieci szt. 35
Stojaki na rowery Szt. 3
Tablice informacyjne Szt. 4
Maszty flagowe Szt. 10
Wyposazenie ruchome kmpl. 1

3.4.2. Matryca logiczna projektu
Ponizsza tabela przedstawia Mategydogiczna projektu: Qdbudowa i modernizacja

przystani zeglarskiej w miejscowdci Lubczyna, gmina Goleniéw w oparciu o plany
projektu Zachodniopomorski Szlak Zeglarski.
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Tabela 3.26.
Matryca logiczna projektu

Nazwa projektu Nazwa priorytetu Whioskodawca
Odbudowa i modernizacja przystani zeglarskiej w miejscowosci Lubczyna, gmina Goleniéw w oparciu o O$ priorytetowa 6. Rozwoj Funkcji Gmina i Miasto Goleniéw
plany projektu Zachodniopomorski Szlak Zeglarski Metropolitalnych
Adresaci / Grupa docelowa Nazwa dziatania Partnerzy projektu
Mieszkancy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, turysci krajowi i zagraniczni Dziatanie 6.1. Infrastruktura turystyczna |nd.
Poddziatanie 6.1.1. Infrastruktura
turystyki na obszarze metropolitalnym
Przewidywany okres ponoszenia wydatkéw kwalifikowan ych/niekwalifikowanych w ramach projektu llo$¢ przetargéw Data ogtoszenia ostatniego zaméwienia
publicznego
sierpien 2008 r. - lipiec 2011 r. 2 maj 2009
Logika interwenc;ji Obiektywnie Zrédta weryfikacji Zato zenia/ ryzyko
Cel ogélny Podniesienie atrakcyjnosci turystycznej Gminy Goleniow a co| Weryfikowalne wska - zniki
projektu za tym idzie Szczecin-skiego Obszaru Metropolitalnego (stan docelowy)
poprzez odbudowe i modernizacje przystani zeglar-skiej w
Lubczynie
Rezultaty 1. wzrost liczby uzytkownikéw odwiedzajgcych 1. 16 581 0s6b / sezon 1. dokumenty OSIiR wiasciwe zarzadzanie projektem, wykonanie
Przystan w Lubczynie, 2. stali - 10,5 etatu 2. dokumenty OSIiR rob6t budowlanych zgodnie z zatozeniami
2. wzrost zatrudnienia sezonowi - 9 0s6b projektowymi,
Produkty 1. Liczba miejsc cumowniczych dla jachtéw 1. 130 szt + 1 dla statku projekt, dokumentacja powykonawcza, |wlasciwe zarzadzanie projektem, wykonanie
2. Dlugos¢ pomostow ptywajacych 2.870m pomiary "z natury” rob6t budowlanych zgodnie z zatozeniami
3. Dtugos¢ przebudowanego/wybudowanego 3.165m /362 m projektowymi,
nabrzeza 4.1113m2
4. Powierzchnia budynkéw nowowybudowanych 5.1szt/782m
5. Wyciag nart wodnych o zatozonej diugosci 6. 720 m / 162 szt
6. Dtugosc¢ sieci / liczba punktoéw oswietlenia
zewnetrznego
Zadania - Uzyskanie Decyzji o warunkach zabudowy i Wydatki/koszty catkowite Aby zostaly w peni zrealizowane planowane
zagospodarowaniu terenu, zadania muszg by¢ spetnione nastepujace
- Raport ochrony $rodowiska obejmujacy Raport Natura 2000 zalozenia:
wraz z Decyzjg $rodowiskowa, 15960 088,00 zt netto / 19 471 307,35 zt brutto - nie wystapig opdznienia zwigzane z
- Projekt budowlany wielobranzowy wraz koniecznymi Wydatki/koszty kwalifikowane uniewaznieniem czy oprotestowaniem
uzgodnieniami, przetargow,
- Pozwolenie wodnoprawne - zostanie zapewnione dofinansowanie
- Pozwolenie na budowe, 18 932 067,35 inwestycji,
- Studium wykonalnosci, - - = - nie wystapig niesprzyjajace warunki
- Uzyskanie dotacji z RPO WZ Rl G R atmosferyczne.
- Realizacja inwestyc;ji.
7 572 826,94
Sytuacja Przystan zeglarska znajduje sie w pétnocno-wschodniej czesci akwenu Jeziora Dabie. Po remoncie i odpowiedniej modernizacji stworzy doskonaly obiekt zeglarski dla okoto 130
wyj $ciowa jachtéw. Przystan ogétem posiada okoto 19250 m2 powierzchni ktérej akwen wynosi 11750 m2, a powierzchnia lagdowa okoto 7500 m2 zabezpieczona jest przed falowaniem
falochronem plywajacym dtugosci 180 m i falochronem ptywajacym dtugosci 200 m, przy ktérej moga cumowac jednostki ptywajace. Gtebokos¢ catego akwenu przystani waha sie
od 1,0 — 2,5 m w zaleznosci od nabrzeza. Stan techniczny zabudowan jest zty. Obiekt nie spetnia wymagan potencjalnych turystow.
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3.5. Wykonalnos¢ prawna, zgodndé z polityka ochrony srodowiska

3.5.1.

Kwestie prawne zwgizane z realizacy projektu

Przedmiotowa inwestycja wymagaedzie na etapie uzyskania ngsijacych decyzji ad-
ministracyjnych:

Decyzja osrodowiskowych uwarunkowania zgody na realizacjeastycji (wydaje
Prezydent Miasta Szczecina, gdyicksza czs¢ inwestycji zlokalizowana jest na
terenie Gminy Miasto Szczecin — jezalide),

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu fiobnego (wydaj Prezydent
Miasta Szczecina i Burmistrz Miasta i Gminy Golemj)

Decyzja o pozwoleniu wodnoprawnym (wydaje Prezydéisista Szczecina - mia-
sta na prawach powiatu),

Decyzja o pozwoleniu na budeWwydaje Wojewoda Zachodniopomorski),

Decyzja o pozwoleniu nazytkowanie (wydaje Zachodniopomorski Wojewddzki
Inspektor Nadzoru Budowlanego).

O mazliwosci realizacji projektu i jego lokalizacji decyduprzede wszystkim uregulowa-
nia zawarte w nagbujacych aktach prawnych:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu egpgdarowaniu przestrzen-
nym( Dz.U.Nr 80/03/poz. 717 z pb. zm. (obowdzuje od 11 lipca 2003 roku),
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku ,Prawo budowlaneDNr 106/00/poz. 1126 z
ostatnimi zmianami Dz.U.Nr 80/03/poz, 718 (obgeuje od 11 lipca 2003 roku),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku ,Prawo OchrSrydowiska" — tekst jednoli-
ty Dz.U.Nr 129/06/poz. 902 z pd. zm, a take Dz.U.Nr 80/03/721 (obowzuje od
25 maja 2003 roku) oraz Dz.U.Nr 80/03/717 (okxauje od 11 lipca 2003 roku) z
pézn. zm.,

Ustawa z dnia 3 galziernika 2008 r. o udaginianiu informacji aésrodowisku i je-
go ochronie, udziale spotedmtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania nasrodowisko (Dz. U. Nr 199/2008, poz. 1227),

Rozporadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 sprawie okrélenia
rodzajow przedsivzie¢ mogacych znacaco oddziatywd nasrodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowrawiazanych z kwalifikowaniem przedsiziecia do
sporadzania raportu o oddziatywaniu sr@dowisko (Dz. U. 2004 Nr 257, poz.
2573, z paniejszymi zmianami, ostatnia zmiana Dz. U. 2007158, poz. 1105),
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dzz W1 padziernika 2001 r.)
Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@d3 r. w sprawie prze-
pisdwzeglugowych na&rdodladowych drogach wodnych (Dz. U. Nr 212, poz. 2072
z dnia 15 grudnia 2003 r.),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidziftgkst jednolity: Dz. U.
2000 r. Nr 71 poz. 838),
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» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceichemdciami (Dz.U. 2004 r.
Nr 261 poz. 2603), z @d. zm.,

* Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjnetogeaficzne (Dz.U. 2000r.,
Nr 100, poz. 1086 — tekst jednolity),

* Rozporadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budowwacz dnia 21 lute-
go 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opradogeodezyjno-kartograficznych
oraz czynnéci geodezyjnych obowzujacych w budownictwie (Dz. U. Nr 25, poz.
133),

* Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 24 wrzeia
1998 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warankésadawiania obiektoéw
budowlanych (Dz. U. Nr 126 poz. 839),

« Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 3 gaziernika 2005 r. w sprawie
szczegoOtowych wymaga jakim powinny odpowiadadokumentacje hydrogeolo-
giczne i geologiczno-itynierskie (Dz. U. Nr 201 poz. 1673),

* Rozporadzenie z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunk@hrtieznych, jakim
powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 1999Nt,43, poz.
430),

* Rozporadzenie Ministréw Infrastruktury i Administracji ifgBaw Wewmtrznych z
dnia 31 lipca 2002 r. w sprawie znakow i sygnatdegodwych (Dz. U. z dnia 12
pazdziernika 2002 r.)

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003v sprawie szczego-
lowych warunkow technicznych dla znakéw i sygnalimgowych oraz uegzen
bezpieczastwa drogowego i warunkow ich umieszczania na driog®z.U. 2003
r., Nr 220, poz. 2181),

* Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 3 listopada
1998 r. w sprawie szczegoOtowego zakresu i formyeta budowlanego (Dz.U.
1998 r., Nr 140, poz. 906),

3.5.2.  Wplyw na srodowisko regionu

Koniecznd¢ sporadzenia raportu dla przedmiotowej inwestycji wynikart. 59 ust. 1
pkt 2 oraz art. 59 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3dgeernika 2008 ro udosgpnianiu infor-
macji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska orazo
ocenach oddziatywania rfsodowisko (Dz. U. Nr 199/2008, poz. 1227) oraz 3 fst. 1
pkt 59 przejciowo obowiazujacego Rozpormlzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r.w sprawie okrélenia rodzajow przedsivzie¢ mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko oraz szczego6towych uwarunkévwavigzanych z kwalifikowaniem przegsi
wziecia do sporzdzania raportu o oddziatywaniu naodowisko(Dz. U. 2004 Nr 257,
poz. 2573, z pfiejszymi zmianami, ostatnia zmiana Dz. U. 2007188, poz. 1105), dla
ktorych raport o oddziatywaniu przedsiziccia nasrodowisko mae by wymagany.

W zakresie procedury oceny oddziatywanigmaowisko dla przedmiotowego projek-
tu nalery stwierdzé:

1) Analizowane przedswziecie nie jest przedsivzicciem mogcym zawsze znagzo
oddziatywa nasrodowisko - raport mge by wymagany;,
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2) Ze wzgkdu na obszar Natura 2000, organ detary do wydania decyzji wymaganej
przed rozpoozxiem realizacji przedswzigcia, innego ni przedsgwzigcie mogce
znacaco oddziatywa nasrodowisko, ktére nie jest bezgrednio zwiyzane z ochran
obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochromegt obowazany do rozwzenia,
przed wydaniem tej decyzji, czy przegigziccie maze potencjalnie znageo oddzia-
tywaé¢ na obszar Natura 2000.

3) Dla przedmiotowej inwestycji aktualnie jest w trakopracowania Raport oddziaty-
wania nasrodowisko;

4) Rozpoczto procedury oceny oddziatywania przegisgiccia nasrodowisko oraz na
obszar Natura 2000 — zostat zboy wniosek o wydanie decyzji wodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przegsziecia.

5) Konsultacje z udziatem spoteedstwa odnénie oddziatywania projektu n@odowi-
sko zostam przeprowadzone w trakcie procedury oceny oddziahe przedsiwzic-
cia nasrodowisko.

6) Na etapie przygpowania gminy Goleniow do projektu ,ZachodnioponkorSzlak
Zeglarski” prowadzone byly wgine konsultacjeRrzeprowadzone przez Instytut Gospo-
darko Morskiej konsultacjerodowiskowe wykazuaj, ze projekt przysipienia gminy Gole-
nidw do realizacji przedsivziecia spotyka & z wysokim stopniem akceptacji spotecario
lokalnej i samorzdu. Oznacza tgje kedzie ona realizowana przy odpowiednim poparciu za-
rowno wtadz lokalnych, jak i mieszkedw regionu, a tate przyzyczliwym wsparciu tury-
stow

Dla planowanego przedsiziccia nie jest konieczne ustanowienie obszaru ogranic
nego uytkowania. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 2dzernika 2008 ro udosgp-
nianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetste&va w ochronigrodo-
wiska orazo ocenach oddziatywania deodowisko (Dz. U. Nr 199/2008, poz. 1227) na
etapie wydawania decyzji@wodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realiggecged-
siewzigcia musi zosta zachowany wymog udziatu spoteésenva poprzez podanie przez
Burmistrza Goleniowa do publicznej wiadofobinformacji o kolejnych fazach paegto-
wania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie.zWiazku z faktemze planowana
inwestycja wptynie na popraywarunkow odpoczynku i rekreacji miesikaw Szczedi-
skiego Obszaru Metropolitalnego ama s¢ spodziewa przychylnego odbioru i nastawie-
nia do przedsiwziccia. Etap budowy nie spowodujadnych utrudni@ komunikacyjnych
na przedmiotowym terenie. W zygku z powyszym nie przewiduje sikonfliktow spo-
lecznych zwazanych z planowaninwestycj.

W przypadku braku realizacji zaen wynikajacych z projektu mze pogorszy sie
stansrodowiska w nagpujacych przypadkach:

1. Wstrzymanie rozbudowy sieci kanalizacyjnej i samiégz uwagi na znikomilosé
nowych inwestycji, uzasadnigjych potrzeb rozbudowy sieci kanalizacji sanitar-
nej. Nasipi utrzymanie niekorzystnego stanu istaogjgo §cieki odprowadzaneas
do szamb i magpowodowé zanieczyszczenie wod podziemnych),

2. Brak budowy nowoczesnego zaplecza dla jachtinguzatisic bedzie z potencjal-
nym wzrostem zageenia dla czystxi Zalewu Szczeéskiego w postaci niekon-
trolowanego rozwoju miejsc postoju pozbawionegaeggékolwiek zaplecza, bra-
kiem maliwosci odprowadzenigciekow sanitarnych z jednostek, wod zaolejo-
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nych, bezpiecznego zaopatrzenia w paliwo, zdawaai@adow statych. Wszystkie
te czynnéci beda odbywa sie ,na dziko” powoduc zagraenie dlasrodowiska.

3.5.3. Wplyw na obszary Natura 2000 i inne o znaczeniu kjawym

Planowane przedsiziecie znajduje & w obszarze Natura 2000: ostoi ptasiej
PLB320003 ,Dolina Dolnej Odry”, ktérego celem wyzazeania jest ochrona populacji
dziko zyjacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niep@gonym stanie oraz w ostoi
siedliskowej PLH 320037 ,Dolna Odra”.

Obszar PLB320003 ,Dolina Dolnej Odry” obejmujelide Odry poméedzy Kostrzy-
nem a Zalewem Szczéskim (di. ca 150 km) wraz z Jezioremlie. J. Dbie jest piyt-
kim, deltowym zbiornikiem (5600 ha, gf. max. 4 m), o urozmaiconej linii brzegowej.
Zasilane jest zaréwno przez wody opadowe i rzegahd, przez wody morskie (zjawisko
cofki). Jezioro od nurtu Odry oddziedajvyspy: Czapli Ostrow, Sadbkkie taki, Mienia,
Wielka Kepa, Radolin, Czarneka, Debina, Kacza i Mewia. Z potudniowo-wschodnim
brzegiem jezioragsiadup taki i mokradta Rokiciny, Sadiskie i Trzebuskie &gi. W J.
Dabie wystpuje bogata rdinnos¢ wodna. Brzegi zajmuje szeroki pas szuwaréw (gtéwni
trzcinowych i oczeretow), za ktorymi wyksztalgagic ziotorasla nadrzeczne. e po-
wierzchnie zajmuj tegi i zargla wierzbowe.
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Whngetrza duzych wysp pokryte @ olsami i kgami jesionowo-olszynowymi. W egci uj-
sciowej Odra posiada dwa gtéwne rozgéénia - Odra Wschodnia i Regalica. Obszar po-
migdzy gtownymi odnogami (kanatami) (ktizyodrze) jest ptagkrownim z licznymi
jeziorkami i mniejszymi kanatami, jest on zabagmpioposiada okresowo zalewarukiti
fragmenty nadrzecznyclkkgow. Obszar pownej Cedyni nosi nazgKotliny Freienwaldz-
kiej, w obrbie ktorej szczegoblne znaczenie dla ptakéw posiadaRozlewisko Kostrzy-
neckie. Po stronie niemieckie] wzdh®©dry rozcaga s¢ Park Narodowy Dolina Dolnej
Odry. W czsci srodkowej i potudniowej obszaru wdzono da fragmenty przylegagych

do doliny laséw o najwkszym zagszczeniu ptakow drapiaych. Wys¢puja nastpujace
formy ochrony: Rezerwat Przyrody: Kanat Kwiatowy(Q$a) Kurowskie Btota (30,6 ha)

— 58 —



Studium wykonalngci ,Odbudowa i modernizacja przystageglarskiej w Lubczynie”

Wzgorze Widokowe nad Mdzyodrzem (4,2 ha) Wrzosowiska Cédkie (71,6 ha) Park
Krajobrazowy: Cedfski (30850, ha) Dolina Dolnej Odry (6009,0 hajdig Warty.

Synteza oddzialywania

Zabrania si podejmowania dzialamogicych w znacacy sposob pogorsgystan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkowslio i zwierzat a take w znacacy sposob wpty-
na¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgnaczony obszar Natura 2000.

Podczas wykonywania prac nie wolno dépé do zanieczyszczeniaodowiska gruntowo
- wodnego substancjami ropopochodnymi poprzez gastanie mechanicznego zbierania
ewentualnych substancji ropopochodnych z powierzgiody (zapory ptywajce).

Wszelkie prace budowlane mygday¢ prowadzone w sposéb uwzdhiajacy ochrom sro-
dowiska a w szczegdldo ochrore gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terénu
stosunkoéw wodnych.

W wyniku wykonania robét nie zmiensie stosunki wodne, tj. wod powierzchniowych jak
i gruntowych. Realizacja inwestycji nie ogranicaaZystania z wody i spowoduje chwi-
lowe wzbudzenie osadow dennych, ktére spowpdkjesowe zwikszenie ildci zawiesin

w wodach a po zak@zeniu robot parametry wody wepdo stanu wyjciowego.

Realizacja inwestycji nie spowoduje zanieczyszaemdd gruntowych. Podczas wyko-
nywania robét zostanpodgte dziatania organizacyjne, ktoreda miaty na celu ograni-
czenia negatywnego oddziatywania $§radowisko naturalne przez odpowiednie wyzna-
czenie szlakoweglugowych, miejsc postoju jednostek i spuzbudowlanego ptywage-

go oraz wtaciwa organizacj punktéw odbiorusciekdw i odpadow z jednostek ptywaj
cych. Wykonawe robot zobowdze skt do stosowania sprawnego sgitztak, aby nie byto
wyciekdéw olejow i paliw do wody powierzchniowyclyiuntu.

Zaréwno wielkd¢ i charakter tej inwestycji jak tejej potazenie wyklucza jakiekolwiek
formy oddziatywania w kontdkie transgranicznym.

Szkodliwe oddziatywanie na stan zanieczyszczémidowiska objawi si w fazie budowy
inwestycji przez zwikszory emisg zanieczyszczeoraz emisj hatasu z gywanych ura-
dzen (kafary do whbijania pali — emisja hatasu ok. 1®) d pojazdow nagdzanych pali-
wami ptynnymi.

Wymienione ucizliwosci sa typowe dla fazy budowy i zniknwraz z zakéaczeniem prac.

Na etapie realizacji inwestycji ujemny wptyw ddowisko naley eliminowa poprzez
zastosowanie uzasadnionych ekologicznie nowoczesteahnologii budowlanych, a po-
wstate w trakcie prac budowlanych odpadygieki powinny by usuwane zgodnie z obo-
wiazujacymi normami i przepisami.

W czasie prowadzenia prac aganych z realizagjinwestycji zostam wytworzone nast
pujace odpady — gruz z rozbidrek, urobek z prac cteyph z czego 70% stanoévbe-
dzie piasek rzeczny, opakowania po materiatach Wladtych i ich resztki (ok. 200
gakzie i inne pozostakei po zieleni.

Piasek rzeczny jako urobek mineralngdbie wykorzystany do odkenia na terenach o
niekorzystnych warunkach ignierskich gdzie wyspuja problemy z posadowieniem bu-
dynku.
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W przypadku, gdy wyspi konieczné¢ wywozu odpaddw na zewtnz dziatki zgodnie z
ustaw z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach nglazysk& zgod: wiasciwego organu na
ich zagospodarowanie.

Wykonawca w czasie prowadzenia robét ma obhpek znaé i stosowa wszelkie przepisy
dotyczce ochronyrodowiska naturalnego, w tym:
= Materiaty pochodzce z budowy gromadzw wydzielonych do tego miejscach
I zagospodarowaw sposob bezpieczny ddeodowiska,
= Starannie sprawdéatan techniczny pracigych maszyn i ukgzen, by nie by-
to wyciekéw ropopochodnych do podin
» Podejmowa wszelkie uzasadnione kroki mee na celu stosowaniegsdo
przepisow i norm w zakresie ochrofrpdowiska.

Realizacja prawidlowego przedsiziccia zwhzana jest z przestrzeganiem ostrychi-re
mow technologicznych, zastosowaniem wysokiej jak@prztu i materiatdbw budowla-
nych. Wynika to z obowzujacych norm prawnych.

Na terenie budowydala powstawatyscieki w ilosci porownywalnej do iléci zuzytej na
ten cel wody o charakterze socjalno — pdkowym. Sktadkciekow jest zbliony do skta-
du sciekdw bytowo — gospodarczych z gospodarstw dombwktdrych charakterystyka
jakosciowa jest nagpujaca:

- BZTs- 300 mg @dm®

- ChZT - 600 mg @dm®

- Zawiesina ogéina — 350 mg/dm

- Azot ogéiny — 65 mg N/drh

- Fosfor ogélny — 15 mg P/din

- Odczyn-6,5-9,0 pH

Budowa geologiczna i warunki hydrogeologiczne woné inwestycji wskazuaj ze na
zanieczyszczenia produktami naftowymi najbardzaepgione g podpowierzchniowe wo-
dy, ktérych grunty sktadajsie z piaskdédw drobnoziarnistych i piaskow drobnozistygh
humusowych. Piasek oraz wggstijaca ptytko, nieizolowana woda gruntowa sprzyjaj
ewentualnemu zanieczyszczesiadowiska gruntowo — wodnego.

Na analizowanym terenie hatasdzie wystpowat w stopniu bardzo ograniczonym tzn. w
hali remontowej oraz podczas imprez z udziatem ipmbbsci. W trakcie budowy hatas
bedzie emitowany przez pojazdy samochodowe aedkafary, jednak ugkliwosci te
znikng wraz z zakaczeniem prac budowlanych.
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4. WYKONALNO SC INSTYTUCJONALNA

4.1. Wykonalnosé instytucjonalna projektu

4.1.1. Opis stanu aktualnego organizacji wdraajacej projekt

Inwestorem jest Jednostka Samadu Terytorialnego:

Gmina i Miasto Goleniéw
Urzad Gminy i Miasta w Goleniowie
Plac Lotnikow 1
72-100 Goleniéw
tel.: +48 (091) 46-98-200 lub 46-98-222
fax.: +48 (091) 46-98-298
e-mail: ugim@goleniow.pl
NIP 856-00-08-981

Za finansowanie inwestycji jest odpowiedzialny Bistrz Gminy pan Andrzej Wojcie-
chowski.

Za przebieg procesu inwestycyjnego jest odpowidnlzigVydziat Gospodarki Gminnej
ktorego kierownikiem jest pan Jerzy Wysocki.

Za promogt i pozyskaniesrodkéw unijnych odpowiedzialny jest Wydziat Rozwdjo-
kalnego, Promociji i Turystyki, ktérego kierownikigast pani Monika Janus.

Regulamin organizacyjnyfunkcjonowania Urgdu Gminy i Miasta w Goleniowie znajdu-
je sk na stronie internetowejyww.goleniow.pl .

Operatorem bedzie:

Osrodek Sportu i Rekreacji w Goleniowie
ul. Sportowa 25
72- 100 Goleniow
Tel./fax (091) 418 21 04
tel. (091) 407 15 02
Regon: 320594285
NIP: 856-10-82-330
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Osoly odpowiedziala za projekt po stronie operatora jest pan dyrektairzej Lukasiak.

Projektantem wykonupcym prace projektowe jest:

Biuro Projektowo-In zynierskie ,REDAN” Sp. z o.0.
ul. Jagiellaiska 69
70-382 Szczecin
tel. (091) 462 40 91
KRS 0000191478
NIP 669-10-08-420

Projektant posiada dwiadczenie w projektowaniu dych obiektéw uyteczndci pu-
blicznej w tym projektéw dofinansowanych lub ubipggch s¢ o dofinansowanie ze
srodkow unijnych w ramach regionalnych i krajowydlograméw operacyjnych.

Ponizej przedstawiono przyktadowe projekty realizowansep REDAN, ktore majzbli-
zony charakter do przedmiotowego.

»,Rozbudowa terminalu morskiego — poprawa dosipu do terminalu od strony ladu
oraz budowa nabrzey”, inwestor: Zarad Morskiego Portu Police Sp. z 0.0. ul.Aicka
1, 72-010 Police, maj-grudzi€007 r., projekt nadcie rezerwowej POH

.Rozbudowa terminalu barkowego — pog¢bienie toru dojsciowego”, inwestor: Zarzd
Morskiego Portu Police Sp. z 0.0., ul. #dicka 1, 72-010 Police, maj-grudai007 r.,
projekt na licie rezerwowej POS.

.Budowa infrastruktury portowej do obstugi promow m orskich wraz z dostpem
drogowym i kolejowym w Porcie Gdynia”, inwestor: Zargd Morskiego Portu Gdynia
S.A, ul. Rotterdamska 9, 81-337 Gdynia, wrzegl807 — czerwiec 2008, projekt nécle
projektéw kluczowych POSi.

.Modernizacja i rozbudowa infrastruktury Portu Mors kiego w Elblagu (w obrebie
Starego Miasta). Przebudowa wschodniego nabrza rzeki Elblag wraz z przebudovg
dwoch kiadek dla pieszych usytuowanych w Elggu nad rzeka Elblag w ciagu ulicy
Studziennej oraz w ciagu ulicy Mostowej na obiekty mostowe zwodzoneg inwestor:
Gmina Miasto Elkdg, Ul. Laczncci 1, 82-300 Elkig, wrzesié 2007 — czerwiec 2008 r.,
projekt na licie projektow kluczowych POl

,Zagospodarowanie Basenu Bosmiskiego — budowa bazy rybackiej wSwinoujsciu”
inwestor: MiastaSwinoujscie, ul. Wojska Polskiego 1-5, 72-68Winoujscie, maj 2005 —
pazdziernik 2008, inwestycja zrealizowana, finansowaneamach SPO ,Rybotowstwo i
przetworstwo rybne”.

.Petla Zutawska — Miedzynarodowa Droga Wodna E-70; inwestor: Zarad Woje-
wodztwa Pomorskiego, ul. Okopowa 21/27, 80-8101Skastyczé — czerwiec 2007 r.,
projekt na licie projektow kluczowych POIG.
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4.1.2. Opis wdrazania projektu

Postpowania przetargowes rowadzone zgodnie z ustaw 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowie publicznych (tekst jednolity. Dz. U. z 2007r. N23, poz. 1655 ze zmianami).

Na czas realizacji projektu zostanie powotangyimer Kontraktu, ktory bdzie odpowie-
dzialny za monitorowanie prawidtowego przebiegucpraimieniu inwestora. Wynagro-
dzenie iyniera kontraktu zostato ¢tp w naktadach inwestycyjnych.

Inzynier Kontraktu wypetnia obowtki wymienione w kontrakcie oraz zawsze zapewnia
swoim klientom bezstronsé i obiektywizm. Sprawowany przezAyniera Kontraktu nad-
z6r pomaga Inwestorowi sprawnie i kompleksowo nmoivat postp prac budowlanych
ograniczajc interwencje whasnych stb inwestycyjnych jedynie do nadzorowania i zwal-
niania ptatnéci w zwiazku z wykonanymi pracami.

Inzynier Kontraktu odpowiada za przygotowanie plandspecyfikacji dla przedsivzie-

cia, reprezentuje interesy zamaw@@ggo podczas przetargow lub przy negocjacjach i wy-
borze wykonawcow robot oraz administruje kontrakteawartym z wykonawgi spraw-
dza jakd¢ wykonanych roboét. W tradycji polskiej rozyzianie to zbltone jest do bardziej
lub mniej rozbudowanej roli inwestora zgstzego realizacego na podstawie zawartej
umowy cywilnej cz$¢ zada i odpowiedzialnéci inwestora bezpwedniego (m.in. w za-
kresie zad@ inspektora nadzoru, zapewnienia spdeenia projektu przez oselposiada-
jaca do tego uprawnienia, opracowania specyfikacjitigtoh warunkéw zamoéwienia i
wyboru wykonawcy itd.).

Inzynier to zawodowo wykwalifikowana osoba prowack wlasne biuro, samodzielnie
lub z innymi ireynierami, zatrudniaga personel do pomocy w wykonywaniu swoich
obowigzkow.

Inzynier wyznaczony do dziatania w danym kontrakceénedzielnie lub z udziatem per-
sonelu pomocniczego, wykonuje ca@dub czs$¢ obstugi techniczno — ekonomicznej i
nadzorczej oraz niejednokrotnie wykonuje czydmnawiazane z pozyskiwaniegrodkow
finansowych, czy tezapewnieniem zainteresowania publicznego.

Inzynier kontraktu dziata w legalnym interesie Inweat@Zamawiajcego), nie jest stran
procesu inwestycyjnego i dziata bezstronnie, begledzi na status zatrudnienia, zgodnie z
zawart miedzy stronami umow

Inzynier kontraktu, dziata w imieniu i na rzecz Inwast na podstawie pethomocnictwa,
nawigzuje stosunki prawne z wykonawcami w taki spos@bstron tych stosunkow jest
Inwestor.

Skutki prawne czynn@i nawhzywanych przez liyniera realizyj sic w sferze prawnej
Inwestora. W konsekwencji Zamawgay wedtug przepiséw Prawa Zamowi®ublicz-
nych jest reprezentowanym przezzyniera kontraktu, Inwestor bezgpedni. Inwestor
bezpdredni jest, w¢c organizatorem przetargu i stpoomowy z wykonawg, cha prze-
targ przeprowadza i kontrakt podpisuje w cudzymneimi inzynier.

Po realizacji inwestycji, po dokonaniu protokolayaeodbioru przez Powiatowego Inspek-
tora Nadzoru Budowlanego powstata infrastrukturzejuizie w zarzd Osrodka Sportu i
Rekreacji w Goleniowie.

Harmonogram realizacji projektu zostat przedstawiannnych rozdziatach opracowania.
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4.1.3. Finansowanie pracy komoérki odpowiedzialnej za wdraenie projektu

Finansowanie komérek odpowiedzialnych za weéroe projektu odbywa size srodkow
budzetowych Gminy. Wszelkie prace zwane z projektemasprowadzone przez wymie-
nione wczéniej osoby w ramach obowikow stizbowych i nie § dodatkowo optacane.

4.2. Trwatos¢ rezultatow projektu

Trwatos¢ instytucjonalna projektu wynika z charakteru béjefta, ktérym jest Jednostka
Samorzdu Terytorialnego. Nie ma mlwosci likwidacji JST. W najgorszym przypadku
btednego zarzdzania, mae zosté wprowadzony zaegd komisaryczny.

Okres trwatgci infrastruktury wynosit bdzie:
* wartcéci niematerialne i prawne — 4 lata,
* budynki i budowle — min 20 lat,
* wyposaenie — 5 lat.

Infrastruktura wybudowana w ramach projektultie wiasnécia Gminy, a jej utrzymanie
finansowane &dzie zesrodkéw budetowych Gminy oraz z dochodéw uzyskiwanych w
ramach prowadzonej dziatakw statutowej przez podmiot zadzapcy (operatora).

Operator ma daviadczenie w zaeglzaniu infrastruktur tego typu. Do kaca 2008 r.
Osrodek Sportu i Rekreacji w Goleniowie funkcjonovjako Goleniowski Mtodzigowy
Dom Sportu i zarmzat Przystani w Lubczynie. W OSIR zatrudniong $e same osoby,
ktore pracowaty w GMDS.

Koszty utrzymania powstatej infrastruktury przeestmo w rozdziale dotycym analizy
finansowej projektu. Trwake finansowy projektu przedstawiono w rozdziale 5.8.3.
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5. WYKONALNO SC FINANSOW O-EKONOMICZNA

5.1. Zaproponowana metodologia przeprowadzenia analiz

5.1.1. Przyjete zalazenia przeprowadzanych analiz

Przeprowadzona analiza obejmuje lata 2008 — 202€stdl5 lat po zakzeniu inwesty-
cji (2011 r.) . Analiz przedstawiono w cenach statych 2008 r.

VAT od kwalifikujacych sé naktadow inwestycyjnych jest kosztem kwalifikowamypo-
niewaz Gmina Golenidw nie ma nabwosci odzyskania VAT-u od ponoszonych naktadow
inwestycyjnych.

Natomiast podmiot zasdzapcy i eksploatujcy infrastruktue bedzie ptatnikiem VAT.
Dlatego projekcja przychodow i kosztow zostata ggdwona w cenach netto, bez VAT-u.

UWAGA: Program Excel, w ktdrym wykonano pesia prognoz, przechowuje dane i
wykonuje obliczenia doktadnascia do 15 znacgcych cyfr. Podczas wykonywania obli-
czen przez formu¢ program Excel tywa wartdci przechowywanych w komérkach, do
ktorych sé ona odwotuje. Na przykiad e kazda z dwoch komérek zawiera wasdo
10,005 i komorki g tak sformatowane, aby wietlac wartagsci z dwoma miejscami po
przecinku, to w kadej komorce wiwietlana jest wart@& 10,01 zi. J&i dodamy jeda
komorke do drugiej, to otrzymamy wynik 20,01 zi, poniesarogram Excel dodaje do
siebie nie wywietlane, a przechowywane w tych komérkach w&it@0,005 i 10,005.

Nie naley wiec wykonywa sprawdzenia przy pomocy kalkulatora oblitzezedstawio-
nych w pontszych tabelach, bo magvtedy wysipi¢ niewielkie niezgodni.

5.1.2. Przyjete zatlazenia analizy finansowe]

Wykonujc analiz finansow badano rzeczywiste przeptywy pieme w dwoch warian-
tach: bezinwestycyjnym WO oraz inwestycyjnym W1kMNady inwestycyjne przyjmowano
w kwocie brutto (inwestorem jest JST) natomiastyphody 1 koszty funkcjonowania in-
frastruktury w kwotach netto (bez VAT) poniemnvgdnostka zakglzapca jest ptatnikiem
VAT.

Przyjto stog dyskonta na poziomie 5%.

Na bazie ranicowych przeptywow pieriznych wyznaczono wskaiki finansowe inwe-
stycji: FIRR i FNPV.
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5.1.3. Przyjete zatlazenia analizy ekonomicznej

Wykonujac analiz ekonomicza dokonano korekty naktadéw inwestycyjnych o podatek
VAT. Koszty funkcjonowania infrastruktury pomniegsm o koszty pracy, ktore gedno-
czesnie korzycia spotecza.

Ponadto w analizie ekonomicznej uwaiono efekty (korz§ci) powstagce w otoczeniu
projektu. § to przychody jakie zytkownicy infrastruktury wygenerajpoza projektem i
ktore trafa do mieszkacow Gminy.

Przygto stog dyskonta na poziomie 5,5%.

Na bazie analizy korzgi / koszty obliczono wskaiki ekonomiczne projektu EIRR i EN-
PV oraz C/B.

5.2. Naktady inwestycyjne na realizac¢ projektu
Nakilady inwestycyjne na realizacjprojektu wyniog 15 960 088,00 zt netto czyli
19 471 307,35 zt brutto (z VAT = 22%).

Wielkos¢ naktadow inwestycyjnych netto oraz harmonogram pgohoszenia w ukladzie
rocznym pokazano w patsizych tabelach. Szczegotowy harmonogram pokazaneyna

kresie.

Tabela 5.1.

Nakfady inwestycyjne netto

Wyszczegodlnienie 2008 2009 2010 2011 Razem
WNiP 52 000,00 52 000,00
Budynki i budowle 3557 017,60 7970 044,00 3930526,40] 15 457 588,00
\Wyposazenie i inne 5 000,00 10 000,00 435 500,00 450 500,00
RAZEM, w tym: 52000,00) 3562017,60] 7980044,00| 4 366026,40] 15 960 088,00
niekwalifikowane 52 000,00 375 000,00 10 000,00 5 000,00 442 000,00
kwalifikowane 0,00/ 3187017,60[ 7970044,00{ 4 361026,40] 15 518088,00
Tabela 5.2.
Naktady inwestycyjne brutto

Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 Razem
WNiP 63 440,00 0,00 0,00 0,00 63 440,00
Budynki i budowle 0,00] 433956147 9723 453,68 4 795242,20] 18 858 257,35
Wyposazenie i inne 0,00 6 100,00 12 200,00 531 310,00 549 610,00
RAZEM, w tym: 63 440,00f 4345 661,47 9 735 653,68 5 326 552,20] 19 471 307,35
niekwalifikowane 63 440,00 457 500,00 12 200,00 6 100,00 539 240,00
kwalifikowane 0,00 388816147 9723 453,68 5 320452,20] 18 932 067,35
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Rysunek 5.3.
Harmonogram realizacji inwestycji

Harmonogram rzeczowo - finansowy realizacj WartoSe |y iy 2008 | IV kw. 2008 | Ikw. 2009 |Ilkw. 2009 |l kw. 2009 | IV kw. 2008 | 1kw. 2010 | 11kw. 2010 | I1lkw. 2010 | IV kw. 2010 | Ikw. 2011 |Ilkw. 2011 | Il kw. 2011
inwestycji: (netto):

Opracowanie studium wykonalno _ $ci 52 000,00 z¢
[¢] lie projekto , wyke h, ko i( 6
inwestorskich, STWIORB, pozwolenie na budow e 37000000
Promocja projektu 20 000,00 z¢
O przetargu na w) ji ora zna
sprawowanie nadzoru inwestorskiego
Sprawowanie funkcji in_zyniera kontraktu 350 000,00 zt
Organizacja placu budowy
Rozbiérki obiektéw kubaturowych 222 750,00 zt
Rozbiérki istniej acych nabrze 2, 94 750,00 zt
Budowa umocnie _1i brzegowych 2 896 000,00 zt
Budowa'cumowmczych po’m.ostow plywaj  acych wraz z 1290 000,00 2}

posa zeniem, szeroko $ci24mi4.8m
Budu\'Na falochronu wraz ze stanowiskiem postojowym s tatku 1170 000,00 2t
pasazerskiego
Przebudowa i wyposa_zenie istniej acych nabrze 412 500,00 zt
Zabudowa hydrol.echmczna' v.waku barki wraz z 650 000,00 21
zagospodarowaniem cz_esci nadwodnej
Budowa wyci_agu nart wodnych 2013 500,00 zt
Budowa platformy startowej 300 000,00 zt
Monta 2 stanowisk ratowniczych 33 000,00 z¢
Wykonanie robét czerpalnych 896 000,00 zt
Monta z oznakowania nawigacyjnego 50 000,00 zt
Rozbiérka nawierzchni i elementéw zagospodarowania terenu 38 500,00 zt
Budowa hangaru 1 450 000,00 zt
Budowa budynku klubowego 848 400,00 zt
Budowa sanitariatow 150 000,00 z
Budowa bosmanatu 62 500,00 z¢
Budowa wiaty $mietnikowej 27 000,00 zt
Budowa sieci uzbrojenia terenu 1 144 300,00 zt
Budgwa m\e.lsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 300 780,00 21
placéw manipulacyjnych

konanie nawierzchni ci_3géw pieszych 209 208,00 zt
Monta z elementéw matej architektury 413 500,00 zt
[Wykonanie nawierzchni trawiastych i nasadzenia ziel ~ eni monta z 64.900,00 2t
systemu monitoringu zewn _etrznego
|Zakup wyposa_zenia ruchomego 430 500,00 zt
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5.3. Przychody ze sprzeday — kalkulacja przychodow

5.3.1. Prognozowana liczba aytkownikéw dla wariantu bazowego

Poniewa Przysta Zeglarska w Lubczynigwiadczy szeroki zakres ustug zwany nie
tylko z obstug oso6b ale take z obstug sprztu wodnego trudno jest oldlec doktadm
liczbe uzytkownikow.

Przyktadowo: pobierana optata dotyczy jachtu o ddagdo 6 m. W jachcie takim nie
by¢ od jednej do 4 oséb. Optata nie zgled liczby oséb na poktadzie.

Dlatego podane poiej kalkulacje dotycz szacunkowej liczby oséb dla wariantu bezin-
westycyjnego WO0. Obliczono je przyjmgjsredni liczbe oséb zaokitowanych na po-
szczegoOlnych rodzajach jachtow.

W przypadku noclegéw przyjmowano peine digioie pokojow orazredni dtuga¢ po-
bytu wynoszca 7 dni.

Liczba wytkownikow Przystani w wariancie bezinwestycyjnymnaesi 2 944 oséb, czyli,
w podziale na poszczegolne kategorie przychodow:

— optaty portowe 1 228 oso6b,
— staly postéj jachtow 116 osob,
— Cczartery i wypayczanie spregu 1 397 osbb,
— noclegi 143 osoby,
— imprezy i kursy 60 oso6b,

— dzierzawa nd.

— wyciag nart wodnych nd.

— inne nd.

5.3.2. Prognozowana liczba aytkownikow po realizacji projektu

W wariancie inwestycyjnym W1 planowany jest zremyzwzrost liczby aytkownikow
wynikajacy z wzrostu wielkéci swiadczonych ustug a tak ze wzgtdu na uruchomienie
wyciagu nart wodnych.

Liczba wytkownikdéw Przystani w wariancie inwestycyjnym wyind.6 581 oséb, czyli, w
podziale na poszczegdlne kategorie przychodow:

— optaty portowe 7 300 0s0b,
— staly postéj jachtow 165 osob,
— Cczartery i wypayczanie spreu 3 000 0s0b,
— noclegi 500 os06b,

— imprezy i kursy 616 0sob,
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— dzierzawa nd.
— wyciag nart wodnych 5 000 o0s0b,
— inne nd.

5.3.3. Kalkulacja przychodéw dla wariantu bazowego

Kalkulacji przychodoéw dla wariantu bazowego dokamaw oparciu o dane za 2008 rok.
Przyjto okre&lone wielkaci swiadczonych ustug oraz ceny zgodnie z cennikiem.

Pokazane w poniszych tabelach przychody g w kwotach brutto — z VAT = 22%.
Prognoz wykonano w cenach brutt@by pokazé jakie optaty ponosguzytkownicy.

Do dalszych obliczé przeniesiono juz przychody w kwocie netto poniewa podmiot
eksploatujacy jest ptatnikiem VAT.

Tabela 5.4.
Przychody z optat portowych — WO

WyszczegOblnienie j-m. 2008 P009 - 2026
Jachty do 6 mertow zt 6 314,00 6 314,00
ilo$¢ jachtéw (doby postojowe) doba 451,00 451,00
cena zl/dobe 14,00 14,00
Jachty 6 do 9 metrow zt 1 960,00 1 960,00
ilo$¢ jachtéw (doby postojowe) doba 98,00 98,00
cena zl/dobe 20,00 20,00
Jachty 9 do 12 metrow zt 208,00 208,00
ilo$¢ jachtéw (doby postojowe) doba 8,00 8,00
cena zt/dobe 26,00 26,00
Jachty powy zej 12 metrow zt 0,00 0,00
ilo$¢ jachtéw (doby postojowe) doba 0,00 0,00
cena zl/dobe 34,00 34,00
Statek pasa zerski zt 0,00 0,00
ilos¢ zawinie¢ do portu szt. 0,00 0,00
cena zl/szt. 300,00 300,00
Przychody z optat portowych zt 8 482,00 8 482,00
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Tabela 5.5.
Przychody z optat za staty postdj jachtow — WO
Wyszczegdlnienie j.m. 2008 P009 - 2026

Jachty do 6 mertow zt 22 940,00 22 940,00

ilos¢ jachtéw (postoj przez sezon) sezon 37,00 37,00

cena zl/sezon 620,00 620,00
Jachty 6 do 9 metréw zt 8 400,00 8 400,00

ilos¢ jachtéw (postoj przez sezon) sezon 10,00 10,00

cena zl/sezon 840,00 840,00
Jachty 9 do 12 metrow zt 3 600,00 3 600,00

ilos¢ jachtéw (postoj przez sezon) sezon 3,00 3,00

cena zlisezon 1 200,00 1 200,00
Jachty do 8 m - zimowanie w hangarze zt 0,00 0,00

ilos¢ jachtéw (postoj przez sezon) sezon 0,00 0,00

cena zl/sezon 1 050,00 1 050,00
Przychody z optat za przechowanie sprz  etu zt 34 940,00 34 940,00
Tabela 5.6.
Przychody z czarteréw i wypayczania spratu — WO

Wyszczeg06lnienie j.m. 2008 P009 - 2026

Jachty kabinowe zt 34 100,00 34 100,00

ilo$¢ (doby czarteru) doba 155,00 155,00

cena zt/dobe 220,00 220,00
Zaglowki zt 7 650,00 7 650,00

ilos¢ (doby czarteru) doba 85,00 85,00

cena zt/dobe 90,00 90,00
Kajaki zt 5 481,00 5 481,00

ilo$¢ (godziny wypozyczenia) godzina 783,00 783,00

cena zt/h 7,00 7,00
Rowery wodne zt 1 500,00 1 500,00

ilos¢ (godziny wypozyczenia) godzina 100,00 100,00

cena zt/h 15,00 15,00
£odki wiostowe zt 765,00 765,00

ilo$¢ (godziny wypozyczenia) godzina 85,00 85,00

cena zt/h 9,00 9,00
Przychody z czarteréw i wypo zyczania zt 49 496,00 49 496,00
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Tabela 5.7.
Przychody z noclegow — WO
Wyszczego6lnienie j.m. 2008 P009 - 2026
Pokoje 2 osobowe zt 6 864,00 6 864,00
liczba pokoi szt 4,00 4,00
oblozenie % 9,82% 9,82%
liczba noclegéw doba 143,00 143,00
cena zHpokoj 48,00 48,00
Pokoje 3 osobowe zt 5 676,00 5 676,00
liczba pokoi szt 4,00 4,00
obltozenie % 5,91% 5,91%
liczba noclegéw doba 86,00 86,00
cena zt/pokoj 66,00 66,00
Pokoje 4 osobowe zt 8 970,00 8 970,00
liczba pokoi szt 10,00 10,00
oblozenie % 3,16% 3,16%
liczba noclegéw doba 115,00 115,00
cena zt/pokoj 78,00 78,00
Domek 4 osobowy zt 0,00 0,00
liczba pokoi szt 0,00 0,00
obfozenie % 0,00% 0,00%
liczba noclegéw doba 0,00 0,00
cena zt/pokoj 90,00 90,00
Przychody z noclegéw zt 21 510,00 21 510,00
Tabela 5.8.
Przychody z szkolé i imprez — WO
Wyszczeg6lnienie j.m. 2008 P009 - 2026
Kursy i szkolenia zt 0,00 0,00
ilos¢ szt 0,00 0,00
liczba uczestnikdw 0S. 8,00 8,00
cena od uczestnika zt/os. 1 000,00 1 000,00
Imprezy zbiorowe zt 6 329,00 6 000,00
ilos¢ szt 1,00 1,00
liczba uczestnikdw 0S. 63,29 60,00
cena od uczestnika zt/os. 100,00 100,00
Przychody z szkole niimprez zt 6 329,00 6 000,00
Tabela 5.9.
Przychody z dziezawy — WO
Wyszczeg6lnienie j-m. 2008 P009 - 2026
Miejsca pod domki zt 2 100,00 2 100,00
ilos¢ szt 3,00 3,00
cena zl/szt 700,00 700,00
Miejsca handlowe zt 900,00 900,00
ilos¢ m2 9,00 9,00
cena z/m2 100,00 100,00
Przychody z dzier zawy zt 3 000,00 3 000,00
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Tabela 5.10.
Przychody ogétem w wariancie bezinwestycyjnym WO retto, bez VAT = 22%
WyszczegOdlnienie j.m. 2008 P009 - 2026
optaty portowe zt 6 952,46 6 952,46
staty postéj jachtéw zt 28 639,34 28 639,34
czartery i wypozyczanie sprzetu zt 40 570,49 40 570,49
noclegi zt 17 631,15 17 631,15
imprezy i kursy zt 5187,70 4 918,03
dzierzawa zt 2 459,02 2 459,02
wyciag nart wodnych zt 0,00 0,00
inne zt 0,00 0,00
Przychody ogotem zt 101 440,16 | 101 170,49

5.3.4. Kalkulacja przychodow po realizacji projektu

Po realizacji projektu wz#mie wielkas¢ swiadczonych ustug. Zakenia przychodowe
przedstawiono w ponszych tabelach. Podobnie jak w poprzednim podretelziokazano
je w kwotach brutto a naginie pokazano sugjuz w kwocie netto.

Tabela 5.11.
Przychody z optat portowych

Wyszczegdlnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 P012 - 2026
Jachty do 6 mertéw zt 6 314,00 6 314,00 6 314,00 6314,0 O 11 200,00
iloé¢ jachtéw (doby postojowe) doba 451,00 451,00 451,00 451,00 800,00
cena zt/dobe 14,00 14,00 14,00 14,00 14,00
Jachty 6 do 9 metréow zt 1 960,00 1 960,00 1 960,00 1960 ,00 13 000,00
ilo$¢ jachtéw (doby postojowe) doba 98,00 98,00 98,00 98,00 650,00
cena zl/dobe 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
Jachty 9 do 12 metrow zt 208,00 208,00 208,00 208,00 13 0 00,00
ilos$¢ jachtéw (doby postojowe) doba 8,00 8,00 8,00 8,00 500,00
cena zl/dobe 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00
Jachty powy Zej 12 metréw zt 0,00 0,00 0,00 0,00 1 700,00
iloé¢ jachtéw (doby postojowe) doba 0,00 0,00 0,00 0,00 50,00
cena zH/dobe 34,00 34,00 34,00 34,00 34,00
Statek pasa Zerski zt 0,00 0,00 0,00 0,00 45 000,00
ilo$¢ zawinie¢ do portu szt. 0,00 0,00 0,00 0,00 150,00
cena zl/szt. 300,00 300,00 300,00 300,00 300,00
Przychody z opfat portowych zt 8 482,00 8 482,00 8482, 00 8 482,00 83 900,00
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Tabela 5.12.
Przychody z optat za staty postoj jachtow — W1
Wyszczegolnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 P012 - 2026
Jachty do 6 mertéw zt 22 940,00 22 940,00 22 940,00 22 940,00 21 700,00
ilo$¢ jachtéw (postéj przez sezon) sezon 37,00 37,00 37,00 37,00 35,00
cena zH/sezon 620,00 620,00 620,00 620,00 620,00
Jachty 6 do 9 metréw zt 8 400,00 8 400,00 8 400,00 8 400,00 21 000,00
ilo$¢ jachtéw (postéj przez sezon) sezon 10,00 10,00 10,00 10,00 25,00
cena zl/'sezon 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00
Jachty 9 do 12 metréw zt 3 600,00 3 600,00 3 600,00 3 600,00 6 000,00
ilo$¢ jachtéw (postéj przez sezon) sezon 3,00 3,00 3,00 3,00 5,00
cena zt/sezon 1 200,00 1 200,00 1 200,00 1 200,00 1 200,00
Jachty do 8 m - zimowanie w hangarze zt 0,00 0,00 0,00 0 ,00 11 550,00
ilo$¢ jachtéw (postéj przez sezon) sezon 0,00 0,00 0,00 0,00 11,00
cena zH/sezon 1 050,00 1 050,00 1 050,00 1 050,00 1 050,00
Przychody z optat za przechowanie sprz  etu zt 34 940,00 34 940,00 34 940,00 34 940,00 60 250,00
Tabela 5.13.
Przychody z czarteréw i wypayczania spratu — W1
Wyszczeg6lnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 P012 - 2026
Jachty kabinowe zt 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 126 000,00
ilo$¢ (doby czarteru) doba 155,00 155,00 155,00 155,00 840,00
cena ztdobe 220,00 220,00 220,00 220,00 150,00
Zaglowki zt 7 650,00 7 650,00 7 650,00 7 650,00 25 200,00
ilo$¢ (doby czarteru) doba 85,00 85,00 85,00 85,00 280,00
cena zt/dobe 90,00 90,00 90,00 90,00 90,00
Kajaki zt 5 481,00 5 481,00 5 481,00 5 481,00 7 000,00
ilo$¢ (godziny wypozyczenia) godzina 783,00 783,00 783,00 783,00 1 000,00
cena zlh 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00
Rowery wodne zt 1 500,00 1 500,00 1 500,00 1 500,00 3 000,00
ilo$¢ (godziny wypozyczenia) godzina 100,00 100,00 100,00 100,00 200,00
cena zhh 15,00 15,00 15,00 15,00 15,00
£ 6dki wiostowe zt 765,00 765,00 765,00 765,00 1 800,00
ilo$¢ (godziny wypozyczenia) godzina 85,00 85,00 85,00 85,00 200,00
cena zhh 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00
Przychody z czarteréw i wypo zyczania zt 49 496,00 49 496,00 49 496,00 49 496,00 | 163 00 0,00
Tabela 5.14.
Przychody z noclegow — W1
Wyszczegdlnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 P012 - 2026
liczba miejsc noclegowych szt 40,00
obtozenie % 23,97%
liczba noclegow os.doba 3 500,00
cena zl/os.dobe 50,00
Przychody z noclegéw zt 21 510,00 21 510,00 21 510,00 21 510,00 175 000,00
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Tabela 5.15.
Przychody z szkol@é i imprez — W1
Wyszczegélnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 P012 - 2026

Kursy i szkolenia zt 0,00 0,00 0,00 0,00 16 000,00
ilos¢ szt 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00
liczba uczestnikéw 0S. 8,00 8,00 8,00 8,00 8,00
cena od uczestnika zHos. 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00 1 000,00

Imprezy zbiorowe zt 6 329,00 6 000,00 6 000,00 6 000,00 60 000,00
ilos¢ szt 1,00 1,00 1,00 1,00 12,00
liczba uczestnikéw 0S. 63,29 60,00 60,00 60,00 50,00
cena od uczestnika zl/os. 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

Przychody z szkole niimprez zt 6 329,00 6 000,00 6 000,00 6 000,00 76 000,0 0

Tabela 5.16.
Przychody z dziezawy — W1
Wyszczegdlnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 P012 - 2026
Miejsca pod domki zt 2 100,00 2 100,00 2 100,00 2 100,00 0,00
ilos¢ szt 3,00 3,00 3,00 3,00 0,00
cena z¥szt 700,00 700,00 700,00 700,00 700,00
Miejsca handlowe zt 900,00 900,00 900,00 900,00 0,00
ilos¢ m2 9,00 9,00 9,00 9,00 0,00
cena zHm?2 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
Przychody z dzier zawy zt 3 000,00 3 000,00 3 000,00 3 000,00 0,00

Tabela 5.17.
Przychody z wycihgu nart wodnych — W1
Wyszczegdlnienie j-m. 2008 2009 2010 2011 P0O12 - 2026
diugos¢ sezonu dni 0,00 0,00 0,00 0,00 150,00
przepustowos¢ wyciggu os/h 250,00 250,00 250,00 250,00 250,00
ilo$¢ godzin pracy dziennie godz. 10,00 10,00 10,00 10,00 10,00
przecietne obtozenie % 26,67% 26,67% 26,67% 26,67% 26,67%
liczba przejazdéow szt. 0,00 0,00 0,00 0,00 100 000,00
cena za przejazd zl/szt. 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00
Przychody z wyci agu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 500 000,00
Tabela 5.18.
Przychody inne — W1
Wyszczegdlnienie j-m. 2008 2009 2010 2011 P0O12 - 2026
przychody za podigczenie pradu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 7 000,00
przychody za korzystanie z prysznicow zt 0,00 0,00 0,00 0,00 8 500,00
przychody z powierzchni reklamowej zt 0,00 0,00 0,00 0,00 12 000,00
Przychody pozostate zt 0,00 0,00 0,00 0,00 27 500,00
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Tabela 5.19.

Przychody ogétem w wariancie inwestycyjnym W1 — n&t, bez VAT = 22%

Wyszczegblnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 2012 - 2026
oplaty portowe zt 6 952,46 6 952,46 6 952,46 6 952,46 68 770,49
staty postéj jachtow zt 28 639,34 28 639,34 28 639,34 28 639,34 49 385,25
czartery i wypozyczanie sprzetu zt 40 570,49 40 570,49 40 570,49 40 570,49 133 606,56
noclegi zt 17 631,15 17 631,15 17 631,15 17 631,15 143 442,62
imprezy i kursy zt 5187,70 4 918,03 4918,03 4918,03 62 295,08
dzierzawa zt 2 459,02 2 459,02 2 459,02 2 459,02 0,00
wycigg hart wodnych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 409 836,07
inne zt 0,00 0,00 0,00 0,00 22 540,98
Przychody ogotem zt 101 440,16 | 101170,49 | 101170,49 | 101 170,49 889 877,05

5.3.5. Kalkulacja zmiany przychodéw wywotanych realizacp projektu

Przychody wynikajca z realizacji inwestycji zostaty obliczonemn@owo:

przychody dla projektu = przychody ogétem dla W1 —przychody ogotem dla WO

W poniszej tabeli pokazano przychody wynikag z realizacji inwestycji; netto — bez

VAT = 22%.

Tabela 5.20.

Przychody ogoétem wynikapce z realizacji inwestycji — netto, bez VAT = 22%

Wyszczegdlnienie j.m. 2008 2009 2010 2011 2012 - 2026

optaty portowe zt 0,00 0,00 0,00 0,00 61 818,03
staly postéj jachtow zt 0,00 0,00 0,00 0,00 20 745,90
czartery i wypozyczanie sprzetu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 93 036,07
noclegi zt 0,00 0,00 0,00 0,00 125811,48
imprezy i kursy zt 0,00 0,00 0,00 0,00 57 377,05
dzierzawa zt 0,00 0,00 0,00 0,00 -2 459,02
wycigg nart wodnych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 409 836,07
inne zt 0,00 0,00 0,00 0,00 22 540,98
Przychody ogétem zt 0,00 0,00 0,00 0,00 788 706,56
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5.4. Prognoza kosztow eksploatacyjnych inwestora

W przypadku omawianego projektu w praktyce nie wysji koszty zmienne. Caié
kosztéw eksploatacyjnych to koszty state. @e ponoszone niezalée od wielkdci
swiadczonych ustug.

5.4.1. Kalkulacja kosztow eksploatacyjnych dla wariantu baowego

Dla wariantu bezinwestycyjnego WO pratygy koszty na poziomie 2008 r. Amortyzacja
zostata wyliczona na podstawie szczegoétowych damahemat posiadanego niépu
trwatego. Koszty pracy (wynagrodzenia z narzutgomniyjeto takze na dotychczasowym
poziomie.Uwaga ! — nie planuje st wzrostu ptac ponad poziom inflacji. Prognoza
wzrostu ptac sugerowana w wytycznych byta spogrizana w okresie przed kryzysem
finansowym 2008 roku.Poniewa model jest spotdzony w cenach statych wastopo-
zycji wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia j@sstatym poziomie.
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Tabela 5.21.
Koszty operacyjne — WO
Wyszczego6lnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 6 2017
Amortyzacja 30 915,11 62 456,83 61 125,64 59 281,65 58 613,05 55 863,63 55 304,45 52 609,07 52 609,05 52 609,05
Zuzycie materiatéw i energii 10 582,79 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00
Ustugi obce 8 694,56 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00
Remonty 117 074,59 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00
Podatki i optaty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynagrodzenia 170 591,67 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 34 118,33 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00
Pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty operacyjne 371 977,05 403 556,83 402 225, 64 400 381,65 399 713,05 396 963,63 396 404,45 393 709,07 393 709,05 393 709,05
Wyszczegoblnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 202 6
Amortyzacja 49 962,88 49 533,65 49 484,96 47 989,59 44 460,43 20 421,61 11 443,95 11 443,95 11 443,95
Zuzycie materialow i energii 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00 10 600,00
Ustugi obce 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00 8 700,00
Remonty 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00 117 100,00
Podatki i optaty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wynagrodzenia 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00 170 600,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00 34 100,00
Pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty operacyjne 391 062,88 390 633,65 390 584, 96 389 089,59 385 560,43 361 521,61 352 543,95 352 543,95 352 543,95
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5.4.2. Kalkulacja kosztow eksploatacyjnych po realizacji pojektu

W wyniku realizacji inwestycji wzrnie wigksza¢ kosztow funkcjonowania Przystani.
Szacunku kosztow dokonano w porozumieniu z projgkta. Oszacowano koszty ogrze-
wania, zuaycia mediow i przede wszystkim napksz pozycg kosztows — wynagrodzenia
Z narzutami.
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Tabela 5.22.
Koszty pracy — W1
WyszczegOlnienie j.m. P012 - 2026
ilo $¢ miesi ecy pracy - pracownicy stali nies. 12
Bosman
Liczba pracownikéw etaty 2,00
Placa brutto zl/mies. 3 450,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 82 800,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 16 560,00
Wachtowi
Liczba pracownikéw etaty 3,00
Placa brutto zl/mies. 2 100,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 75 600,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 15 120,00
Szkutnik
Liczba pracownikéw etaty 1,50
Placa brutto zl/mies. 2 700,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 48 600,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 9 720,00
Obstuga hotelu
Liczba pracownikéw etaty 3,00
Placa brutto zl/mies. 2 250,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 81 000,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 16 200,00
Sprz ataczka
Liczba pracownikéw etaty 1,00
Placa brutto zl/mies. 1 800,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 21 600,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 4 320,00
ilo $¢ miesi ecy pracy - pracownicy sezonowi 5
Obstuga wyci agu narciarskiego
Liczba pracownikéw etaty 5,00
Ptaca brutto zt/mies. 2 900,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 72 500,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 14 500,00
Pozostali pracownicy
Liczba pracownikéw etaty 2,00
Ptaca brutto zt/mies. 2 500,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 25 000,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 5 000,00
Instruktorzy zeglarstwa
Liczba pracownikéw etaty 2,00
Ptaca brutto zt/mies. 3800,00
Wynagrodzenia osobowe brutto zt 38 000,00
Narzuty na wynagrodzenia (ZUS - 20%) zt 7 600,00
Razem koszty pracy, w tym: zt 534 120,00
Wynagrodzenia zt 445 100,00
Narzuty na wynagrodzenia zt 89 020,00

W powyzszej tabeli przedstawiono koszty pracy w wariamoreestycyjnym. Podobnie jak
w wariancie bezinwestycyjnym nie jest planowany agtrwynagrodz& ponad poziom
inflacji.

Koszty amortyzacji zostaty oméwione w kolejnym raiede opracowania.

Koszty ogétem w wariancie inwestycyjnym pokazanpomizszej tabeli.
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Tabela 5.23.
Koszty operacyjne — W1

—81 -

Wyszczego6lnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 6 2017
Amortyzacja 30 915,11 62 456,83 61 125,64 59 281,65] 1022639,87| 1019890,45] 1019 331,27 1016 635,90 1000 775,87 890 853,87
Zuzycie materiatéw i energii 10 582,79 10 600,00 10 600,00 10 600,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Ustugi obce 8 694,56 8 700,00 8 700,00 8 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00
Remonty 117 074,59 117 100,00 117 100,00 117 100,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00
Podatki i optaty 0,00 0,00 0,00 0,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00
Wynagrodzenia 170 591,67 170 600,00 170 600,00 170 600,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 34 118,33 34 100,00 34 100,00 34 100,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00
Pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty operacyjne 371977,05 | 403556,83 | 402225, 64| 400381,65 1747 759,87 1745010,45| 1744 451,27| 1741755,90| 172589587 1615973,87
Wyszczegblnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 202 6
Amortyzacja 889 072,45 888 816,17 888 767,48 887 272,11 883 742,96 859 704,14 850 726,47 850 726,47 850 726,47
Zuzycie materiatéw i energii 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00
Ustugi obce 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00 74 700,00
Remonty 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00 12 300,00
Podatki i optaty 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00
Wynagrodzenia 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00 445 100,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00 89 020,00
Pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty operacyjne 1614 192,45 (1613936,17 |161 3887,48| 1612392,11] 1608 862,96| 1584 824,14 1575846,47| 1575846,47 1575 846,47
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5.4.3. Kalkulacja zmiany kosztow wywotanych realizacy projektu
Zmiana kosztéw wywotana realizagprojektu zostata pokazana w pzsrej tabeli. Zosta-

la ona obliczona tmicowo na bazie wczaiej pokazanych prognoz dla wariantu bezinwe-
stycyjnego WO i inwestycyjnego W1.
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Tabela 5.23.

Koszty operacyjne wynikajce z realizacji inwestycji — W1-WO0

— 83—

Wyszczego6lnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 6 2017
Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 964 026,83 964 026,83 964 026,83 964 026,83 948 166,83 838 244,83
Zuzycie materiatéw i energii 0,00 0,00 0,00 0,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00
Ustugi obce 0,00 0,00 0,00 0,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00
Remonty 0,00 0,00 0,00 0,00 -104800,00| -104800,00| -104800,00f -104800,00{ -104800,00{ -104 800,00
Podatki i optaty 0,00 0,00 0,00 0,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00
Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00
Pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 |1 348 046,83 1348 046,83| 1348 046,83| 1348 046,83| 1332186,83| 1222 264,83
Wyszczegdlnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 202 6
Amortyzacja 839 109,58 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53
Zuzycie materiatéw i energii 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00 89 400,00
Ustugi obce 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00 66 000,00
Remonty -104 800,00f -104 800,00| -104 800,00| -104 800,00] -104 800,00| -104800,00{ -104 800,00f -104 800,00 -104 800,00
Podatki i optaty 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00 4 000,00
Wynagrodzenia 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00 274 500,00
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00 54 920,00
Pozostate koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem koszty operacyjne 1223129,58 |1223302,53 |122 3302,53| 122330253 122330253 1223302,53| 122330253 1223302,53| 1223302,53
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5.4.4. Plan amortyzacji

Plan amortyzacji zostat spadzony dla dwoch wariantéw W0 i W1. W wariancie Imezi
westycyjnym WO amortyzacja zostata wyliczona nagpadie aktualnych danych o maj
ku. Przygto stopy amortyzacyjne zgodnie z prowadgoiokumentag ksiggowa. Na tej
podstawie wyliczono amortyzaanaptku w podziale na grupy bilansowe.

W wariancie inwestycyjnym W1 uwzglniono amortyzagjod majtku juz istniepcego a
takze od majtku powstatego w wyniku realizacji przegsziccia. W wariancie inwesty-
cyjnym zataono likwidacg istniegcych obecnie budynkow i budowli.

Przyjto nastpujace stawki amortyzacyjne (dla W1):
— wartasci niematerialne i prawne — 25%
— budynki i budowle — 4,5%

— wyposaenie — 20%
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Tabela 5.24.

Kalkulacja amortyzacji w wariancie bezinwestycyjnymWO0

— 85—

Wyszczegdlnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 6 2017
Amortyzacja WO 30 915,11 62 456,83 61 125,64 59 281,65 5 8 613,05 55 863,63 55 304,45 52 609,07 52 609,05 52 609,05
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynki i budowle 10 203,81 10 376,76 10 376,76 10 376,76 10 376,76 10 376,76 10 376,76 10 376,76 10 376,76 10 376,76
maszyny i urzadzenia 1 866,17 4 869,99 4 869,99 4 099,99 4 099,99 3 889,16 3 329,99 3 329,99 3 329,99 3 329,99
$rodki transportu 14 685,61 43 050,55 41 719,36 40 645,36 39 976,76 37 438,17 37 438,17 35 775,01 35 775,01 35 775,01
inne 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 3127,31 3 127,29 3 127,29
Wyszczeg6lnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 202 6
Amortyzacja WO 49 962,88 49 533,65 49 484,96 47 989,59 4 4 460,43 20 421,61 11 443,95 11 443,95 11 443,95
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
budynki i budowle 9512,01 9 339,06 9 339,06 9 339,06 9 339,06 9 339,06 9 339,06 9 339,06 9 339,06
maszyny i urzadzenia 3 329,99 3 329,99 3 329,99 3 329,99 3 235,42 719,83 0,00 0,00 0,00
$rodki transportu 33 993,59 33737,31 33 737,31 33 215,65 29 781,07 8 257,83 0,00 0,00 0,00
inne 3127,29 3127,29 3 078,60 2 104,89 2 104,89 2 104,89 2 104,89 2 104,89 2 104,89
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Tabela 5.25.

Kalkulacja amortyzacji w wariancie inwestycyjnym W1

Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 6 2017

Amortyzacja - stary maj atek - W1 30 915,11 62 456,83 61 125,64 59 281,65 48 236,29 45 486,87 44 927,69 42 232,32 42 232,29 42 232,29

wartosci niematerialne i prawne

grunty

budynki i budowle 10 203,81 10 376,76 10 376,76 10 376,76

maszyny i urzadzenia 1 866,17 4 869,99 4 869,99 4 099,99 4 099,99 3889,16 3329,99 3329,99 3329,99 3329,99

$rodki transportu 14 685,61 43 050,55 41 719,36 40 645,36 39 976,76 37 438,17 37 438,17 35 775,01 35 775,01 35 775,01

inne 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 3127,31 3127,29 3127,29
Amortyzacja - nowy maj atek - W1l 0,00 0,00 0,00 0,00 974 403,58 974 403,58 974 403,58 974 403,58 958 543,58 848 621,58

wartosci niematerialne i prawne 15 860,00 15 860,00 15 860,00 15 860,00 0,00 0,00

grunty

budynki i budowle 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58

maszyny i urzadzenia

$rodki transportu

inne 109 922,00 109 922,00 109 922,00 109 922,00 109 922,00 0,00
Amortyzacja W1 30 915,11 62 456,83 61 125,64 59 281,65 | 1 022639,87| 1019 890,45| 1019 331,27 1016 635,90 1000 775,87 890 853,87

wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 15 860,00 15 860,00 15 860,00 15 860,00 0,00 0,00

grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

budynki i budowle 10 203,81 10 376,76 10 376,76 10 376,76 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58

maszyny i urzadzenia 1 866,17 4 869,99 4 869,99 4 099,99 4 099,99 3889,16 3 329,99 3329,99 3 329,99 3329,99

$rodki transportu 14 685,61 43 050,55 41 719,36 40 645,36 39 976,76 37 438,17 37 438,17 35 775,01 35 775,01 35 775,01

inne 4 159,53 4 159,53 4 159,53 4 159,53 114 081,53 114 081,53 114 081,53 113 049,31 113 049,29 3127,29
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Tabela 5.25.

Kalkulacja amortyzacji w wariancie inwestycyjnym W1 — c.d.

Wyszczegoblnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 202 6

Amortyzacja - stary maj agtek - W1 40 450,87 40 194,59 40 145,90 38 650,53 35121,38 11 082,56 2104,89 2104,89 2104,89

wartosci niematerialne i prawne

grunty

budynki i budowle

maszyny i urzadzenia 3329,99 3329,99 3329,99 3.329,99 3235,42 719,83 0,00 0,00 0,00

$rodki transportu 33 993,59 33 737,31 33 737,31 33 215,65 29 781,07 8 257,83 0,00 0,00 0,00

inne 3127,29 3127,29 3 078,60 2104,89 2104,89 2104,89 2104,89 2104,89 2104,89
Amortyzacja - nowy maj gtek - W1l 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58

wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

grunty

budynki i budowle 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58

maszyny i urzgdzenia

$rodki transportu

inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortyzacja W1 889 072,45 888 816,17 888 767,48 887 272 ,11 883 742,96 859 704,14 850 726,47 850 726,47 850 726,47

wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

grunty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

budynki i budowle 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58 848 621,58

maszyny i urzadzenia 3329,99 3329,99 3329,99 3.329,99 3235,42 719,83 0,00 0,00 0,00

$rodki transportu 33 993,59 33737,31 33 737,31 33 215,65 29 781,07 8 257,83 0,00 0,00 0,00

inne 3127,29 3127,29 3 078,60 2104,89 2104,89 2104,89 2104,89 2104,89 2104,89
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5.5. Rachunek zyskéw i strat dla projektu

Na podstawie wczaiej przedstawionej prognozy przychodow i kosztdmorgadzono
rachunki zyskoéw i strat dla obu wariantow WO i Whastpnie r&nicowo wyznaczono

RZiS dla projektu.

Nie zaktada si zachgania kredytu na finansowanie niniejszego projeiwzwiazku z tym
nie wystpuja koszty finansowe.

W pozostatych przychodach operacyjnych w wariamorestycyjnym W1 zaplanowano
rozliczenie dotacji proporcjonalnie do amortyzanpjatku. Podmiot eksploatagy przed-
siewzigcie kedzie zwolniony z podatku dochodowego.

W ponizszej tabeli przedstawiono rachunek zyskéw i straégsewziccia w uktadzie jak
dla spotek prawa handlowego.
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Tabela 5.26.
Rachunek zyskow i strat dla przedsiwziecia — W1-WO0

Lp. Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

A. [Przychody netto ze sprzedazy i zréwn. z nimi 0,00 0,00 0,00 0,00 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00] 1348046,83| 1348046,83| 1348 046,83 1348 046,83| 1332186,83| 1222 264,83
C. [Zyskistrata ze sprzeda zy (A-B) 0,00 0,00 0,00 0,00 -559 340,27| -559340,27| -559340,27| -559340,27| -543480,27| -433558,27
D. |Pozostate przychody operacyjne - rozliczenie dotacji 0,00 0,00 0,00 0,00 378 967,35 378 967,35 378 967,35 378 967,35 372 799,04 330 047,91
E. |Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F. [Zysk/strata z dziatalno $ci operacyjnej (C+D-E ) 0,00 0,00 0,00 0,00| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -170681,23| -103510,35
G. |Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H. |Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I. [Zysk/strata z dziat. gospodarczej ( F+G-H ) 0,00 0,00 0,00 0,00| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -170681,23| -103510,35
J. |Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J1-J2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
K. |Zysk/strata brutto (I1+/-J) 0,00 0,00 0,00 0,00| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -170681,23| -103510,35
L. [Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
M. |Pozostate obowigzkowe zmniej.zysku (zw.straty) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
N. |Zysk/strata netto  ( K-L-M ) 0,00 0,00 0,00 0,00] -180372,92| -180372,92| -180372,92| -180372,92| -170681,23| -103510,35
Lp. Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. [Przychody netto ze sprzedazy i zréwn. z nimi 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56

B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 1223129,58| 1223302,53] 1223302,53] 1223302,53] 1223302,53| 122330253 122330253 1223302,53] 1223302,53

C. [Zyskistrata ze sprzeda zy (A-B) -434 423,02| -434595,97| -434595,97| -434595,97 -43459597| -434595,97| -434595,97| -434595,97| -434595,97

D. |Pozostate przychody operacyjne - rozliczenie dotacji 330 047,91 330 047,91 330 047,91 330 047,91 330 047,91 330 047,91 330 047,91 330 047,91 330 047,91

E. |Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

F. [Zysk/strata z dziatalno $ci operacyjnej ( C+D-E ) -104 375,10| -104 548,05| -104 548,05 -104 548,05 -104548,05| -104548,05| -104548,05| -104548,05| -104 548,05

G. [Przychody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

H. |Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

I. [Zysk/strata z dziat. gospodarczej ( F+G-H ) -104 375,10| -104 548,05| -104 548,05 -104548,05( -104548,05| -104548,05| -104548,05| -104548,05| -104 548,05

J. |Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J1-J2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1. | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2. | Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

K. |Zysk/strata brutto (1+/-J) -104 375,10| -104 548,05| -104 548,05 -104 548,05 -104548,05| -104548,05| -104548,05| -104548,05| -104 548,05

L. [Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

M. |Pozostate obowigzkowe zmniej.zysku (zw.straty) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

N. |Zysk/strata netto  ( K-L-M ) -104 375,10]  -104 548,05| -104 548,05 -104 548,05 -104548,05| -104 548,05 -104 548,05| -104548,05| -104 548,05
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5.6. Rachunek przeptywow piengznych projektu w okresie realizacji i
eksploataciji projektu

5.6.1. Kalkulacja zapotrzebowania na kapitat obrotowy

Kalkulacji zapotrzebowania na kapitat obrotowy do&no jedynie dla wariantu inwesty-
cyjnego. Obecnie (i tak zatono w wariancie bezinwestycyjnym WQ0) podmiot eksple
jacy nie posiada zapaséw, nailesci oraz zobowizan zwiazanych z dziatalnieia Przy-
stani.

W wariancie inwestycyjnym zatono, ze pojawi Si¢ przedstawione w poszej tabeli
pozycje kapitatu obrotowego.

Tabela 5.27.
Kalkulacja kapitatu obrotowego — W1 oraz W1-WO
Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 - 2026
Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 3673,08 3 673,08
Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 17 113,02 17 113,02
Zobowigzania handlowe 0,00 0,00 0,00 0,00 15 741,76 15 741,76
Zobowigzania wobec budzetu 0,00 0,00 0,00 0,00 24 447,17 24 447,17
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 14 673,63 14 673,63
Pozostate zobowigzania 0,00 0,00 0,00 0,00 12 223,59 12 223,59
Kapitat obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00 -46 300,05 -46 300,05
Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00 3673,08 0,00
Zmiana stanu naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00 17 113,02 0,00
Zmiana stanu zobowigzan handlowych 0,00 0,00 0,00 0,00 15 741,76 0,00
Zmiana stanu zobowigzan wob. budzetu 0,00 0,00 0,00 0,00 24 447,17 0,00
Zmiana stanu zob. z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 14 673,63 0,00
Zmiana stanu pozostalych zobowigzan 0,00 0,00 0,00 0,00 12 223,59 0,00
Zmiana stanu kapitatu obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 -46 300,05 0,00
Cykl rotacji zapasow 7 7 7 7 7 7
Cykl rotacji naleznosci 7 7 7 7 7 7
Cykl rotacji zobowigzan handlowych 30 30 30 30 30 30
Cykl rotacji zobowigzan wob. budzetu 10 10 10 10 10 10
Cykl rotacji zob. z tyt. wynagrodzen 10 10 10 10 10 10
Cykl rotacji pozostatych zobowigzan 5 5 5 5 5 5
llo$¢ dni w okresie 364 364 364 364 364 364
Wielko $ci skorelowane
koszty bez amortyzaciji i ko. pracy 191 000,00 191 000,00
przychody ze sprzedazy 889 877,05 889 877,05
koszty bez amortyzaciji i ko. pracy 191 000,00 191 000,00
przychody ze sprzedazy 889 877,05 889 877,05
koszty pracy 534 120,00 534 120,00
przychody ze sprzedazy 889 877,05 889 877,05
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5.6.2. Rachunek przeptywdw piengznych dla projektu w okresie realizacji i eksplo-
atacji projektu

Sporadzono rachunek przeptywow pieanych dla wariantu bezinwestycyjnego WO, in-
westycyjnego W1 oraz #dicowo W1-WO0. W poriszej tabeli przedstawiono przeptywy
pienkzne dla projektu (W1-W0) w ukiadzie jak dla spétekya handlowego.

W dalszej czsci opracowania przestawiono przeptywy dla wariantuW1l, ktére po-
twierdzaja trwatosé¢ finansowa przedsiewziecia (saldo gotoéwki na koniec wszystkich
okresOw prognozy jest dodatnie).

W przeptywach pierznych dla projektu zostaty uwzginione doptaty z Budttu Gminy
na realizag] przeds¢wziecia a take na jego funkcjonowanie w wysakd kosztow opera-

cyjnych bez amortyzacji. Zatono take prefinansowanie inwestycgrodki przeznaczone
na prefinansowaniegda zwrocone do Bugketu Gminy po uzyskaniu dotacji.
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Tabela 5.28.

Rachunek przeptywow piengznych — W1-WO0

Lp. Wyszczegdlnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

A. |Przeptywy $rodkéw pieni_eznych z dziat. operacyjnej
I Zysk (strata) netto 0,00 0,00 0,00 0,00 -180 372,92 -180 372,92 -180 372,92 -180 372,92 -170 681,23 -103 510,35
Il. | Korekty razem 0,00 0,00 0,00 0,00 631 359,52 585 059,48 585 059,48 585 059,48 575 367,79 508 196,91
1. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 964 026,83 964 026,83 964 026,83 964 026,83 948 166,83 838 244,83
2. Zmiana stanu kapitatu obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 46 300,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne (rozliczenie dotacji) 0,00 0,00 0,00 0,00 -378 967,35 -378 967,35 -378 967,35 -378 967,35 -372 799,04 -330 047,91
Il | Przeptywy pieni _ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 450 986,60 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56
B. |Przeplywy s$rodkéw pieni eznych z dziat. inwestycyjnej
I. | Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Woydatki inwestycyjne 63 440,00 4 345 661,47 9 735 653,68 5 326 552,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej -63 440,00| -4345661,47| -9735653,68| -5326552,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. [Przeptywy $rodkéw pieni_eznych z dziat. finansowej
I W plywy 63 440,00 4 345 661,47 9 735 653,68 5992 870,41 1659 952,53 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00
1. Zwigkszenie kapitatu - wktad wiasny inwestycyjny 63 440,00 2790396,88) 5846272,21| 3198371,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zwiekszenie kapitatu - pokrycie kosztéw funkcjonowania 0,00 0,00 0,00 0,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00
3. Whptata JST na prefinansowanie inwestycji 0,00| 1555 264,59 386 986,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zaciggniecie kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dotacje 0,00 0,00 350239532| 2794499,09] 127593253 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Wydatki 0,00 0,00 0,00 666 318,21 1275 932,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wyptata dla JST z tytutu zwrotu prefinansowania 0,00 0,00 0,00 666 318,21| 1275932,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sptata kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finasowej 63440,00| 4345661,47| 9735653,68| 5326552,20 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00
D. |Przeplywy pieni_ezne netto razem 0,00 0,00 0,00 0,00 835 006,60 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
E. |Bilansowa zmiana stanu__s$rodkéw pieni_eznych 0,00 0,00 0,00 0,00 835 006,60 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
F. [Srodki pieni_ezne na pocz atek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 835 006,60 1623 713,16 2412 419,72 3201 126,27 3989 832,83
G. |Srodki pieni_ezne na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 835 006,60| 1623 713,16] 2412419,72]| 3201126,27f 3989832,83| 4778539,39
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Tabela 5.28.

Rachunek przeptywow piengznych — W1-WO0 — c.d.

Lp. WyszczegO6lnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. |Przeplywy $rodkéw pieni_eznych z dziat. operacyjnej
I. | Zysk (strata) netto -104 375,10 -104 548,05 -104 548,05 -104 548,05 -104 548,05 -104 548,05 -104 548,05 -104 548,05 -104 548,05
1. Korekty razem 509 061,66 509 234,61 509 234,61 509 234,61 509 234,61 509 234,61 509 234,61 509 234,61 509 234,61
1. Amortyzacja 839 109,58 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53
2. Zmiana stanu kapitatu obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki od kredytdw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne (rozliczenie dotacji) -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91
11l Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56
B. |Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziat. inwestycyjnej
. Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Woydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il | Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. [Przeptywy srodkow pieni_eznych z dziat. finansowej
. | Wplywy 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00
1. Zwiekszenie kapitatu - wklad wiasny inwestycyjny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zwiekszenie kapitatu - pokrycie kosztéw funkcjonowania 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00
3. Whptata JST na prefinansowanie inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zaciggniecie kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wyptata dla JST z tytutlu zwrotu prefinansowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sptata kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Przeptywy pieni_ezne netto z dziatalno _$ci finasowej 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00 384 020,00
D. |Przeptywy pieni_ezne netto razem 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
E. |Bilansowa zmiana stanu__$rodkdéw pieni_eznych 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
F. |Srodki pieni_ezne na pocz atek okresu 4778539,39] 5567245,95| 635595250 7144659,06] 793336562 8722072,18] 9510778,73] 10299 485,29| 11 088 191,85
G. |Srodki pieni_ezne na koniec okresu 5 567 245,95 6 355 952,50 7 144 659,06 7 933 365,62 8722 072,18 9510 778,73] 10299 485,29] 11088 191,85| 11 876 898,41

—903-—



Studium wykonalngci ,Odbudowa i modernizacja przystageglarskiej w Lubczynie”

5.6.3. Zrodta pokrycia deficytu

Finansowanie Przystani w Lubczynie odbywawitaki sposdbze catd¢ kosztow opera-
cyjnych netto bez amortyzacji, ktéra nie jest wkdkah, pokrywa Budet Gminy Gole-
niow. Przychody jakie generuje Przystsa kumulowane i z nich pokrywana smiwestycje
odtworzeniowe na terenie obiektu.

Ten sposob finansowania zostanie zachowany.s€alaychodéw bdzie kumulowana na
przyszte naktady inwestycyjne. W niniejszej progeomie identyfikowano wysokai i
rodzaju przysztych naktadéw w zygku z czym, pokazane jest z roku na rok aosnsku-
mulowane saldo wolnycirodkow piengznych na koniec kalego okresu prognozy.

Na przedmiotow inwestycg nie planuje si zachgat kredytu inwestycyjnegdSrodki zo-
stary zapewnione przez JST, o czyrdbhie mowa w dalszej ¢&ci opracowania.

5.7. Zrodia finansowania projektu

5.7.1. Kalkulacja luki finansowej. Poziom dofinansowania

Pomoc publiczna— zgodnie z art. 87 ust. 1 Traktatu ustanawigo Wspdlnat Europej-
ska (TWE), pomog publiczry jest wszelka pomoc przyznawana przeaspao cztonkow-
skie lub przy ayciu zasobow pastwowych, w jakiejkolwiek formie, ktéra zaktoca lub
grozi zaktoceniem konkurencji poprzez sprzyjaniektdorym przedsbiorstwom lub pro-
dukcji niektorych towardw, jest niezgodna ze wspainrynkiem w zakresie, w jakim
wptywa na wymian handlova migdzy pastwami cztonkowskimi. Z art. 87 ust. 1 TWE
wynikaja podstawowe kryteria pomocy publicznej, ktorezstiKomisji Europejskiej do
badania czy ma do czynienia z wysiwaniem pomocy publicznej:

1. wsparcie jest przyznane przezpavo lub przy wykorzystaniu zasobowngavo-
wych,

2. wsparcie uprzywilejowuje konkretne przegsorstwa lub grupy przedgiorstw,
badZ produkcg okreslonych towarow,

3. wsparcie zaktéca lub grozi zaktdceniem konkurenciji,

4. wsparcie wptywa na wymigrhandlova migdzy pastwami cztonkowskimi.

W przypadku przedmiotowej inwestycji spetniorngvsszystkie cztery powasze kryteria.
W zwiazku z tym poziom dofinansowania dla projektu zgedniUszczegdétowieniem Re-
gionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Zaulopdmorskiego na lata 2007-
2013 wynosih0% kosztow kwalifikowanych.
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5.7.2. Zrédia finansowania. Finansowanie ogci inwestycji nie pochodacej zesrod-

kow EFRR

Naktady inwestycyjne na przedmiotowy projekt wynpd® 471 307,35 zt brutto. Z tej

kwoty czs¢ stanows koszty niekwalifikowane:
* studium wykonalngci — 63 440,00 zi,

» projekty budowlane i wykonawcze — 451 400,00 zt,

e promocja projektu — 24 400,00 zt.

Koszty niekwalifikowane wynogzogotem 539 240,00 zt.

Koszty kwalifikowane wynosg18 932 067,35 zi.

Inwestycja zostanie sfinansowana z dwacidet:

» wkiad wkasny JST

11 898 480,41z,

» dotacja (40% kosztow kwalifikowanych) 7 572 St
Finansowanie projektu przedstawiono w psaej tabeli.
Tabela 5.29.
Finansowanie inwestycji
Wyszczeg6lnienie 2008 2009 2010 2011 2012 RAZEM

$rodki na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wydatki inwestycyjne, w tym: 63 440,00 4 345 661,47 9 735 653,68 5 326 552,20 19 471 307,35

niekwalifikowane 63 440,00 457 500,00 12 200,00 6 100,00 539 240,00

kwalifikowane 0,00 3888 161,47| 9 723 453,68 5 320 452,20 18 932 067,35
wptywy dotacji 3502395,32| 2794499,09] 1275932,53| 7572826,94
wkiad JST 63 440,00 2 790 396,88 5846 272,21 3198 371,32 0,00{ 11 898 480,41
prefinansowanie ze $rodkéw JST 0,00 1 555 264,59 386 986,15 0,00 0,00 1942 250,74
zwrot dla JST 0,00 0,00 0,00 666 318,21 1275 932,53 1942 250,74
$rodki na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

5.7.3. Podstawowe parametry kredytow i payczek

Na planowane przedsiziccie nie planuje gizachgat kredytéw inwestycyjnych.
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5.7.4. Ocena maliwosci finansowych inwestora. Wnioski z analizy zdoln€ti inwe-
stycyjnej inwestora

Analize zdolngci finansowej inwestora — Gminy Goleniéw — przepaolzono w oparciu o
planowany buget Gminy sporzdzony przez Skarbnika Gminy Pamignieszk Drozdzal.

W prognozie bugetu Gminy uwzgidniono wydatki inwestycyjne, wydatki bigce oraz
wptyw dotacji wynikaace z funkcjonowania Przystani w Lubczynie w warianowesty-
cyjnym W1.

Zgodnie z prawem warfoi wskanikdéw zadhienia powinny wynost
» stosunekdcznej kwoty sptat rat i odsetek od kredytow izpezek zacignietych
przez JST oraz potencjalnych sptat kwot z tytutaieidnych pogczen do docho-
doéw budetowych JST — max 15%,
* laczna kwota diugu JST w relacji do dochodoéw tmidwych — max 60%.

Wskazniki zadtuzenia JST przy uwzgkdnieniu planowanej inwestycji mieszcg sie w
okreslonych normach. Utrzymane g takze nie ujemne salda gotowki na koniec kolej-

nych lat prognozy.Swiadczy to, ze Gmina jest w stanie zapewsitrwato$¢ finansowa
przedsiewziecia bez naruszania przepisow o finansowaniu JST.

W poniszych tabelach przedstawiono prognozowanyzéudsminy oraz kalkulagj
wskaznikow zadhzenia.
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Tabela 5.30.
Prognoza budietu Gminy — W1
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L.p. Wyszczeg6lnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 5201 2016 2017

I. |DOCHODY OGOLEM, w tym: 82124089 89912671 93001483  95615[302 98 248 8091 812 36 102438586 103 094 $38 104 224645 102041

1. dochody wilasne, w tym: 51 806 362‘ 54 957 943 56 997 134 58 531 852 60 047 8562 536 529 61 916 449 61 356 889 61 234|763 61471621
1.1. dochody z podatkéw i optat 17 600 000 21 199 000 21 834 970 22 490|019 23 164 7204 78@ 25 26 025 563 26 806 329 27 610|519 28 438 835
1.2. udziat w podatkach stanawych doch. bugktu pastwa 17 657 098 20 350 5[79 20 859 B43 21 38( 827 28885 22 463 23| 23 024 8[12 23 600 #33 24190 443 24 085 2
1.3. dochody z majku gminy 14 303 552 11 372 6%1 11 656 967 11 948[391 12 18y 3592 431 10 9 944 885 7 955 908 6 364|727 5097 781
1.4. pozostate dochody wtasne 224571 2035733 2 646 453 2712p14 2 780 430 Dgap 292118p 2994 219 3069 74 3 145|801

2. subwencja ogélna 17 403 699 18 808 149 19 372 393 19 953 b65 20552 1721 168 737 21 803 800 22 457 914 23 131 p51 23 825 600

3. dotacje, w tym: 12 914 029 16 146 549 16 630 956 17 1291884 17 643 7818 173 094 18 718 287 19 279 836 19 858 p31 20 453 978
3.1 na przedmiotogvinwestycg 0 0] 3502 39% 2794 499 1275933 0 0 0 0 0

Il YDATKI OGOLEM, w tym: 100827049 | 108 657 671 105501 08! 92435302 95063410 98692360 99 258 536 919%3§ 100 044 645 101 271 199

1. wydatki magtkowe, w tym: 34 298 32( 37 369 446 31 842 998 16 573029 17 619 4520 621 907 18 540 833 17 456 356 15 821 p48 15 293 915
1.1. na przedmiotogvinwestycg 366 807 4 345 641 9 735 6b4 5 326 p52 0 0 0 0 0 0

2. wydatki biégce, w tym: 66 528 729 71 288 245 73 758 (85 75 862P73 77 444 3589 070 453 80 717 703 82 458 282 84 223 B97 85 974 284
2.1. koszty utrzymania infrastruktury, w tym: 1 87464 1950 32p 1999 080 2 049 Q57 2100283 2 152 791 6520 2261776 2 318 3p0 2376 278
2.1.1. na przedmiotoyinwestycg 136 352 136 400 136 490 136 400 191 P00 191 000 1911 000 1009 191 00p 191 000
2.2. wynagrodzenia z pochodnymi, w tym: 24 896489 926 964 27 744 047 28 576 368 29 433660 30 316 669 261129 32 162 954 33127 843 34 121678
2.2.1. na przedmiotayinwestycg 204 71( 204 700 204 790 204 400 5341120 534120 534120 4 13 534 12p 534 120
2.3. zwizane z obstugdiugu (koszty finansowe), w tym: 825 (oo 1325000 322 00! 2708 040 2 531 0p0 2 354 poo 2 153000 190p 00 1 822 00! 1586 000
2.3.1. na przedmiotoyinwestycg
2.4. pozostate wydatki bigce 38 932 794 41 076 935 41 694 958 42 528|847 43 379 414 248 99 45 131923 46 034 952 46 955[234 47 894 328
24.1 na przedmiotoyinwestycg
25 potencjaine splaty udzielonych goreh 585 004 484 000 484 00 484 Q00 484 D00 484 000 48000 4 008 484 00p 484 000

(nie wchodz do sumy wydatkév

IIl.__[WYNIK BUD ZETU (I-11) -18 70296 -18 74500 -12 600 00 3180 00! 3180 00 3180 00 3180 00! 3180 00! 4180 00! 4 480 00!

IV. |KREDYTY | PO ZYCZKI ORAZ OBLIGACJE

1. stan na pocgtek roku, w tym: 16 000 00d 26 000 00 40 000 gOo 52 000 000 48 22() 0004 44@ 00d 40 660 040 36 880 000 33 100 poo 28 320 000
1.1. na przedmiotogvinwestycg

2. zaciggniecia, w tym: 13 000 00d 17 000 040 15 000 oo
2.1. na przedmiotogvinwestycg

3. splaty, w tym: 3000 009 3 000 000 3 000 0pO 3 780 P00 3 780)000 TP 3 780 00 3 780 0qO 4 780 doo 4 780 poo
3.1. na przedmiotogvinwestycg

4. stan na koniec roku, w tym: 26 000 00d 40 000 0do 52 000 doo 48 220000 44 440 0000 66@ 004 36 880 000 33 100 000 28 320 poo 23 540 000
4.1. na przedmiotogvinwestycg

V. [zOBOWI AZANIA BIE ZACE

1. stan na pocgek roku 2 006 353 2 006 358 2 006 3p3 2 006 B53 2 006|353 pelslel i) 2 006 35: 2 006 393 2 006 353 2 006 B53

2. wzrost (+) / spadek (-)

3. stan na koniec roku 2 006 353 2 006 358 2 006 3p3 2 006 B53 2 006|353 2368 2 006 35: 2 006 393 2 006 353 2 006 B53
VI._[NALE ZNOSCI | ZAPASY

1. stan na pocgek roku 2 754 199 2 754 199 2 754 1p9 2 754 199 2 754{199 21984 2754 19 2 754 199 2 754 199 2 7541199

2. wzrost (+) / spadek (-)

3. stan na koniec roku 2 754 199 2 754 199 2 754 1p9 2 754 199 2 754{199 21984 2754 19 2 754 199 2 754 199 2 7541199
VIl. _JNNE PRZYCHODY 300 00! 500 000 600 090 600 Q00 600 000 609 000 60p 000 0 0GQ 600 00p 300 0¢0
VIIl.  PRZEPLYWY W ROKU OBRACHUNKOWYM -8 402 960 -4 245 009 q q D

IX. [NADWY ZKA Z LAT POPRZEDNICH 8 402 960 4 245 00 D D o 0 0 0 0

X. [STAN SRODKOW NA KONIEC ROKU OBRACHUNKOWEGO 0 0] o q q q
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Tabela 5.30.
Prognoza budietu Gminy — W1 — c.d.

L.p. Wyszczegdlnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 5202 2026

1. DOCHODY OGOLEM, w tym: 107103 74| 110138 01| 11325902] 11646926] 11977131] 12316780| 12666147] 13025511| 13395160

1. dochody wiasne, w tym: 61 495 771 63 161 810 64 873 §32 66 632 P09 68 439 1420 293 674 72 203 177 74 163 066 76 176 [799

1.1. dochody z podatkéw i optat 29 292 00 30 170 760 31 075 483 32 008)160 32 968 4043 953 45! 34 976 181 36 025 465 37 106|229

1.2. udziat w podatkach stanawych doch. buzktu paistwa 25 415 086 26 050 4b2 26 701 [723 27 369 266 281983 28 754 83p 29 473 7p6 30 210 $49 30969813

1.3. dochody z mafku gminy 356424 3635532 3708 242 3782 407 3854 055 2935 4013921 4094 199 4176 §83

1.4. pozostate dochody wtasne 3224 44 3 305 087 3387 683 3 472 B76 3559 185 3688 3739 36p 3832 853 3928 674

2. subwencja ogdéina 24 540 364 25 276 540 26 034 77 26 8150923 27 62() 4018 442 013 29 302 483 30181 568 31 087 p05

3. dotacje, w tym: 21 067 597 21699645 22350614 2302133 23713 7674 422 120 251558114  259104B8 26 687 B03
3.1. na przedmiotogvinwestycg 0 0 0 q q ¢

1. WYDATKI OGOLEM, w tym: 102623 74| 105678 01| 109559 02| 11176926 11507131] 123467 32| 12696147| 13055511| 13425160

1. wydatki magtkowe, w tym: 14 841 524 16 039 510 18 061 §37 18 308728 19 652 2346 032 253 27156009 28319771 29524 B48
1.1. na przedmiotogvinwestycg 0 0 0 q q ¢

2. wydatki biégce, w tym: 87 782 214 89 638 505 91 497 486 93 460 37 95 419 0777 438 07Q 99805445 102235341 104 726|759
2.1. koszty utrzymania infrastruktury, w tym: 2 4386p 2 496 57 2 558 991 2 622 966 2 688540 2 75% 754 42584 2 895 26¢ 2 967 6§16
2.1.1. na przedmiotaninwestycg 191 00! 191 000 191 090 191 Q00 191 P00 191/ 000 19[L 000 1009 191 00p
2.2. wynagrodzenia z pochodnymi, w tym: 35 145|329 136 689 37 285 619 38 404 250 39 556 377 40 743 068 6816( 43 224 321 44 521 051
2.2.1. na przedmiotawinwestycg 534 12¢ 534 120 534 120 534 320 534[120 534120 53§ 120 413 534 12p
2.3. zwhzane z obstugdtugu (koszty finansowe), w tym: 1 349 qoo 1113|000 827 00! 591 00p 295 090
2.3.1. na przedmiotawinwestycg
2.4. pozostate wydatki biece 48 852 20 49829239 50825815 51842|321 52 87p 1593 936 24 55015446 56 115456 57 238|062
2.4.1 na przedmiotayinwestycg
2.5. potencjalne splaty udzielonych poze 484 00 484 000 484 0p0 484 400 484 P00 484000 48k 000 4008 484 00D

(nie wchodz do sumy wydatkoév

Il.__ |[WYNIK BUD ZETU (I-11) 4 480 00| 4 460 00! 3 700 00! 4 700 00 4 700 00! -299 51t -300 00( -300 00( -300 00(

IV. |KREDYTY | PO ZYCZKI ORAZ OBLIGACJE

1. stan na pocgtek roku, w tym: 23 540 004 18 760 040 14 000 goo 10 000 00 5 00Q 000 0 0 0 0
1.1. na przedmiotovinwestycg

2. zacigniecia, w tym:

2.1. na przedmiotogvinwestycg

3. sptaty, w tym: 4 780 009 4 760 000 4 000 0po 5 000 000 5 000{000
3.1. na przedmiotogvinwestycg

4. stan na koniec roku, w tym: 18 760 00( 14 000 040 10 000 goo 5 000 poo 0 0 0 0 0
4.1. na przedmiotogvinwestycg

V. |ZOBOWI AZANIA BIE ZACE

1. stan na pocgtek roku 2 006 35 2 006 353 2 006 3p3 2 006 B53 2 006)353 2368 2006 35 2006 353 2 006 353

2. wzrost (+) / spadek (-)

3. stan na koniec roku 2 006 353 2 006 353 2 006 3p3 2 006 353 2 006{353 pelslel i) 2 006 35 2 006 353 2 006 353
VI. _[NALE ZNOSCI | ZAPASY

1. stan na pocgtek roku 2 754 199 2754 199 2 754 1p9 2754 199 2 754{199 21994 275419 2754 199 2 754 199

2. wzrost (+) / spadek (-)

3. stan na koniec roku 2 754 199 2754 199 2 754 1p9 2754 199 2 754{199 21994 275419 2754 199 2 754 199
VII. _|INNE PRZYCHODY 300 00( 300 00( 300 00( 300 00( 300 00( 300 00 300 00( 300 00( 300 00(
VIII.  [PRZEPLYWY W ROKU OBRACHUNKOWYM 0 0 0 0 0 0 0 0 0

IX. |NADWY ZKA Z LAT POPRZEDNICH 0 0 0 0 0 0 0 0 0

X. _|STAN SRODKOW NA KONIEC ROKU OBRACHUNKOWEGO 0 0 0 0 0 0 0 0 0

— 99—



Studium wykonalngci ,Odbudowa i modernizacja przystageglarskiej w Lubczynie”

Tabela 5.31.
Kalkulacja wskaznikow zadtuzenia Gminy — W1

Wyszczegélnienie Wyg‘ozn'e Wy‘;’é‘oi”'e plan 2008 | plan 2009 | plan 2010 |plan 2011 |plan2012 [plan2 013 | plan2014 | pian 2015 | pian 2016
Dochody 74515 710| 103989 729 82124 089] 89912671] 93001083 95615302| 98243809 101 872 360| 102 438 536| 103 094 638| 104 224 645
Przychody (kredyty, po Zyczki, zobowi gzania i inne) 8858 130 6690 671| 13300000 17500 000] 15600000 600 000 600 000 600 000 600 000 600 000 600 000
Wydatki i rozchody w tym: 77 065 206| 102 277 439 103 827 049| 111 657 671] 108 601 083] 96 215 302| 98 843 810f 102 472 360 103 038 536| 103 694 638| 104 824 645
Obstuga dtugu publicznego w tym: 2815 166 3957076 4 410 000 4 809 000 5 804 000 6 972 000 6 795 000 6 618 000 6 417 000 6 263 000 7086 000
splata kapitatu 2 000 000 3000 000 3 000 000 3 000 000 3 000 000 3 780 000 3 780 000 3780 000 3780 000 3 780 000 4 780 000
odsetki 815 166 957 076 825 000 1325 000 2320 000 2 708 000 2531 000 2354 000 2153 000 1999 000 1822 000
potencjalne sptaty wyn. z udzielonych poreczen 961 886 585 000 585 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000
Zobowi gzania (stan na 31 XII) 23212087| 18951853| 28006 353| 42006 353] 54006353 50226353) 46446 353| 42666 353] 38886353] 35106353] 30326353
Zobowi gzania / Dochody 31,15% 18,22% 34,10% 46,72% 58,07% 52,53% 47,28% 41,88%) 37,96% 34,05%) 29,10%)
Obstuga dtugu / Dochody 3,78% 3,81% 5,37% 5,35% 6,24% 7,29% 6,92% 6,50% 6,26% 6,08% 6,80%
Wyszczegolnienie plan 2017 plan 2018 plan 2019 plan 202 0 plan 2021 plan 2022 plan 2023 plan 2024 plan 2025 plan 2026
Dochody 105 751 200 107 103 743| 110 138 015| 113 259 023| 116 469 265| 119 771 310] 123 167 807] 126 661 474] 130 255 112| 133 951 606
Przychody (kredyty, po Zyczki, zobowi gzania i inne) 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
Wydatki i rozchody w tym: 106 051 199 107 403 743| 110438 015| 113 559 023| 116 769 265| 120 071 311] 123 467 323] 126 961 474] 130 555 112| 134 251 607
Obstuga dtugu publicznego w tym: 6 850 000 6 613 000 6 357 000 5311 000 6 075 000 5 779 000 484 000 484 000 484 000 484 000
splata kapitatu 4 780 000 4 780 000 4 760 000 4 000 000 5 000 000 5 000 000 0 0 0 0
odsetki 1 586 000 1349 000 1113 000 827 000 591 000 295 000 0 0 0 0
potencjalne sptaty wyn. z udzielonych poreczen 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000 484 000
Zobowi gzania (stan na 31 XII) 25546 353| 20 766 353| 16 006 353| 12 006 353 7 006 353 2006 353 2006 353 2006 353 2 006 353 2 006 353
Zobowi gzania / Dochody 24,16% 19,39% 14,53% 10,60% 6,02% 1,68%) 1,63%) 1,58%) 1,54%) 1,50%)
Obstuga dtugu / Dochody 6,48% 6,17% 5,77% 4,69% 5,22% 4,83% 0,39% 0,38% 0,37% 0,36%
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5.8. Analiza kosztow-korzysci — analiza finansowa projektu

5.8.1. Wskaznik FNPV/C | FRR/C

Przedstawiony wczaiej rachunek przeptywow piegiinych jest podstagvdo wyznaczenia
zdyskontowanych przeptywow piesinych, na podstawie ktérych z kolei wyznaczono
wskazniki finansowe charakteryzage inwestygj: finansova wewrgtrzng stog zwrotu z
inwestycji (oznaczane jako FIRR lub FRR) oraz femm zaktualizowan warta¢ netto
inwestycji (FNPV).

Zgodnie z wytycznymi przygjo stog dyskontows w wysokdaci 5%.

W niniejszym rozdziale przedstawiono wskiki obliczone dla cakxi naktadow inwesty-
cyjnych: FIRR/C oraz FNPV/C. Wyniki oblicagrzedstawiaj si¢ nastpujaco:

FIRR/C % -3,58%
FNPV/C (15 lat po zako nhczeniu inwestycji) zt |-11458 710,82

W ponizszej tabeli przedstawiono przeptywy pigirie na podstawie ktérych wyznaczono
powyzsze wskaniki oceny finansowej przedsvziccia.
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Tabela 5.32.

Przeptywy pieniezne do wyznaczenia wskanikow oceny finansowej — catéé¢ naktadow

-102 -

Wyszczeg6lnienie .m. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017
WPLYWY zt 0,00 0,00 0,00 0,00| 1752733,38] 1752733,38| 1752733,38] 1752733,38[ 1736873,38] 1626951,38
przychody operacyjne projektu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korekta amortyzacji zt 0,00 0,00 0,00 0,00 964 026,83 964 026,83 964 026,83 964 026,83 948 166,83 838 244,83
warto$¢ rezydualna (resztowa) zt
WYDATKI zt 63 440,00 4 345661,47| 9 735653,68| 5326 552,20| 1348 046,83] 1348 046,83| 1348 046,83 1348 046,83 1332186,83] 1222 264,83
koszty operacyjne projektu zt 0,00 0,00 0,00 0,00| 1348 046,83| 1348 046,83| 1348 046,83 1348 046,83 1332186,83| 1222 264,83
naktady inwestycyjne zt 63 440,00 4 345661,47| 9 735 653,68 5326 552,20
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO zt -63 440,00 -4 345 661,47| -9 735 653,68 -5 326 552,20 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56
Stopa dyskontowa % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Czynnik dyskontujacy - 1,0000 0,9524 0,9070 0,8638 0,8227 0,7835 0,7462 0,7107 0,6768 0,6446
Zdyskontowane przeplywy pieniezne netto zt -63 440,00| -4 138 725,21| -8 830 524,88| -4 601 276,06 332 936,63 317 082,51 301 983,34 287 603,18 273 907,79 260 864,56
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt -63 440,00| -4 202 165,21] -13 032 690,09 -17 633 966,15| -17 301 029,52| -16 983 947,01| -16 681 963,67 -16 394 360,49| -16 120 452,70| -15 859 588,14
Wyszczeg6lnienie .m. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202 5 2026
WPLYWY zt | 1627 816,13| 1627 989,08 1627989,08] 1627989,08| 1627 989,08 1627989,08 1627989,08| 1627 989,08| 7756 922,72
przychody operacyjne projektu zt 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korekta amortyzacji zt 839 109,58 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53
warto$¢ rezydualna (resztowa) zt 6 128 933,64
WYDATKI zb | 1223129,58| 1223302,53| 122330253 1223302,53] 1223302,53] 1223302,53] 1223302,53| 1223302,53| 122330253
koszty operacyjne projektu zt | 1223129,58| 1223302,53] 1223302,53| 1223302,53| 1223302,53| 1223302,53[ 1223302,53|] 1223302,53| 122330253
naklady inwestycyjne zt
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO zt 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 6 533 620,20
Stopa dyskontowa % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Czynnik dyskontujacy - 0,6139 0,5847 0,5568 0,5303 0,5051 0,4810 0,4581 0,4363 0,4155
Zdyskontowane przeptywy pieniezne netto zt 248 442,44 236 611,85 225 344,62 214 613,92 204 394,21 194 661,15 185 391,57 176 563,40| 2714 854,14
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt | -15 611 145,69| -15 374 533,85] -15 149 189,23 -14 934 575,31 -14 730 181,10{ -14 535 519,94| -14 350 128,37 -14 173 564,96 -11 458 710,82
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5.8.2. Wskaznik FNPV/K | FRR/K

Obliczenie wskanikow finansowych dla wkiadu krajowego polega nazgladnieniu w
przeptywach pieriznych po stronie wptywoéw dotacji uzyskanejszedkow UE.

Wartasci wskaznikow przedstawiaj sie hastpujaco:

FIRR/K % 0,19%
FNPV/K (15 lat po zako Aczeniu inwestycji) zt | -4 818 228,79

W ponizszej tabeli przedstawiono przeptywy pigme na podstawie ktérych wyznaczono
powyzsze wskaniki oceny finansowej przedsiziccia.
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Tabela 5.33.

Przeptywy pieniezne do wyznaczenia wskanikow oceny finansowej — wkiad krajowy (JST)

- 104 -

Wyszczeg6lnienie .m. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017
WPLYWY zt 0,00 0,00] 3502395,32] 2794499,09] 302866591 1752733,38[ 1752733,38] 1752733,38 1736873,38] 1626951,38
przychody operacyjne projektu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korekta amortyzacji zt 0,00 0,00 0,00 0,00 964 026,83 964 026,83 964 026,83 964 026,83 948 166,83 838 244,83
dotacja UE zt 3502 395,32 2794499,09[ 1275932,53
warto$¢ rezydualna (resztowa) zt
WYDATKI zt 63 440,00 4 345661,47| 9 735653,68| 5326 552,20| 1348 046,83| 1348 046,83| 1348 046,83 1348 046,83 1332186,83| 1222 264,83
koszty operacyjne projektu zt 0,00 0,00 0,00 0,00| 1348046,83| 1348 046,83| 1348 046,83 1348 046,83 1332186,83| 1222 264,83
naktady inwestycyjne zt 63 440,00| 4 345661,47] 9 735 653,68| 5 326 552,20
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO zt -63 440,00 -4 345 661,47 -6 233 258,36/ -2 532 053,11| 1 680 619,09 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56
Stopa dyskontowa % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Czynnik dyskontujgcy - 1,0000 0,9524 0,9070 0,8638 0,8227 0,7835 0,7462 0,7107 0,6768 0,6446
Zdyskontowane przeplywy pieniezne netto zt -63 440,00| -4 138 725,21| -5 653 749,08 -2 187 282,68| 1 382 649,48 317 082,51 301 983,34 287 603,18 273 907,79 260 864,56
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt -63 440,00| -4 202 165,21| -9 855 914,29( -12 043 196,96| -10 660 547,48| -10 343 464,98] -10 041 481,64| -9 753 878,46 -9 479 970,67| -9 219 106,10
Wyszczeg6lnienie .m. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202 5 2026
WPLYWY zt | 1627 816,13| 1627 989,08 1627989,08[ 1627989,08| 1627989,08| 1627989,08 1627989,08| 1627 989,08| 7756 922,72
przychody operacyjne projektu zt 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korekta amortyzacji zt 839 109,58 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53 839 282,53
dotacja UE zt
warto$¢ rezydualna (resztowa) zt 6 128 933,64
WYDATKI zb | 1223129,58| 1223302,53] 122330253 1223302,53] 1223302,53] 1223302,53] 1223302,53| 1223302,53| 122330253
koszty operacyjne projektu zt | 1223129,58| 1223302,53] 1223302,53| 1223302,53| 1223302,53] 1223302,53[ 1223302,53|] 1223302,53| 122330253
naklady inwestycyjne zt
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO zt 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 404 686,56 6 533 620,20
Stopa dyskontowa % 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0% 5,0%
Czynnik dyskontujacy - 0,6139 0,5847 0,5568 0,5303 0,5051 0,4810 0,4581 0,4363 0,4155
Zdyskontowane przeptywy pieniezne netto zt 248 442,44 236 611,85 225 344,62 214 613,92 204 394,21 194 661,15 185 391,57 176 563,40| 2714 854,14
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt | -8 970 663,66 -8 734 051,81| -8 508 707,19| -8 294 093,27| -8 089 699,06| -7 895 037,91 -7 709 646,33| -7 533 082,93| -4 818 228,79
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5.8.3. Trwatos¢ finansowa projektu

O trwaldsci finansowej przedswziccia swiadcz dodatnie salda skumulowanyg&todkow
pienkznych dla wariantu inwestycyjnego W1. W analizie t@yzgkdnia s¢ wszystkie
mozliwe wptywy i wydatki.

Sporadzono przeptywy pierizne w uproszczonym uktadzie jak dla spotek prawa han
dlowego.

Przedmiotowe przedsiziccie kedzie finansowane z uzyskiwanych przychodéw adak
dotacji (dofinansowania) uzyskiwanego od JST. Weplywach uwzgidniono take dota-
Cje unijna.

Skumulowane saldosrodkow pienigznych na koniec kadego okresu prognozy jest
dodatnie coswiadczy o trwatasci finansowej przedsgwziecia.

Przeptywy piengzne dla wariantu inwestycyjnego W1 pokazano w pexej tabeli.

W kolejnej tabeli pokazano ta& bilans pro-forma spagdzony dla przystanieglarskiej w
Lubczynie w wariancie inwestycyjnym W1. Bilans pakpe majtek oraz finansuage go
kapitaty. Daje on ogélny obraz Przystani w okrebdat po zakaczeniu inwestycji.
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Tabela 5.34.

Przeptywy pieniezne dla podmiotu — W1

Lp. Wyszczegélnienie 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201 7

A. |Przeptywy $rodkéw pieni_eznych z dziat. operacyjnej
I Zysk (strata) netto -270 536,88 -302 386,34 -301 055,14 -299 211,15 -478 915,47 -476 166,05 -475 606,88 -472 911,50 -463 219,78 -396 048,91
Il. | Korekty razem 30915,11 62 456,83 61 125,64 59 281,65 689 972,57 640 923,10 640 363,93 637 668,55 627 976,83 560 805,96
1. Amortyzacja 30915,11 62 456,83 61 125,64 59281,65| 1022639,87| 1019890,45| 1019331,27| 101663590( 100077587 890 853,87
2. Zmiana stanu kapitatu obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 46 300,05 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne (rozliczenie dotacji) 0,00 0,00 0,00 0,00 -378 967,35 -378 967,35 -378 967,35 -378 967,35 -372 799,04 -330 047,91
11l Przeptywy pieni_ezne netto z dziatalno _$ci operacyjnej -239 621,77 -239 929,51 -239 929,51 -239 929,51 211 057,09 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05
B. |Przeplywy s$rodkéw pieni eznych z dziat. inwestycyjnej
I. | Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Woydatki inwestycyjne 567 836,88 4 345 661,47 9 735 653,68 5 326 552,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej -567 836,88 | -4345661,47| -9 735653,68| -5326552,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. [Przeptywy $rodkéw pieni_eznych z dziat. finansowej
I W plywy 707 868,65 4 686 761,47| 10 076 753,68 6 333 970,41 2 001 052,53 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00
1. Zwigkszenie kapitatu - wktad wiasny inwestycyjny 366 806,72 2790396,88| 5846272,21( 3198371,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zwiekszenie kapitatu - pokrycie kosztéw funkcjonowania 341 061,93 341 100,00 341 100,00 341 100,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00
3. Whptata JST na prefinansowanie inwestycji 0,00| 1555 264,59 386 986,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zaciggniecie kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dotacje 0,00 0,00 350239532| 2794499,09] 127593253 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Wydatki 0,00 0,00 0,00 666 318,21 1275 932,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wyptata dla JST z tytutu zwrotu prefinansowania 0,00 0,00 0,00 666 318,21| 1275932,53 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sptata kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. | Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finasowej 707 868,65 4686 761,47| 10076 753,68 5667 652,20 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00
D. |Przeplywy pieni_ezne netto razem -99 590,00 101 170,49 101 170,49 101 170,49 936 177,09 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05,
E. |Bilansowa zmiana stanu__s$rodkéw pieni_eznych -99 590,00 101 170,49 101 170,49 101 170,49 936 177,09 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05
F. [Srodki pieni_ezne na pocz atek okresu 363 934,00 264 344,00 365 514,49 466 684,98 567 855,48 1504 032,57 2 393 909,62 3 283 786,67 4173 663,72 5 063 540,77
G. |Srodki pieni_ezne na koniec okresu 264 344,00 365 514,49 466 684,98 567 855,48] 150403257| 2393909,62] 3283786,67] 4173663,72] 5063540,77] 5953417,82
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Tabela 5.34.

Przeptywy pieniezne dla podmiotu — W1 — c.d.

Lp. Wyszczegdlnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

A. [Przeptywy $rodkéw pieni _eznych z dziat. operacyjnej
I Zysk (strata) netto -394 267,49 -394 011,21 -393 962,52 -392 467,15 -388 937,99 -364 899,17 -355 921,51 -355 921,51 -355 921,51
Il. | Korekty razem 559 024,54 558 768,26 558 719,57 557 224,20 553 695,04 529 656,22 520 678,56 520 678,56 520 678,56
1. Amortyzacja 889 072,45 888 816,17 888 767,48 887 272,11 883 742,96 859 704,14 850 726,47 850 726,47 850 726,47
2. Zmiana stanu kapitatu obrotowego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne (rozliczenie dotacji) -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91 -330 047,91
1l Przeptywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05 164 757,05
B. |Przeptywy $rodkéw pieni eznych z dziat. inwestycyjnej
. Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. | Wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. | Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C. [Przeptywy s$rodkow pieni_eznych z dziat. finansowej
I. | Wplywy 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00
1. Zwiekszenie kapitatu - wkiad wlasny inwestycyjny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Zwigkszenie kapitatu - pokrycie kosztow funkcjonowania 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00
3. Wohptlata JST na prefinansowanie inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zaciggniecie kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wyptata dla JST z tytutu zwrotu prefinansowania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Sptata kredytéw i pozyczek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Odsetki od kredytéw i prowizje 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. Inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill. | Przeplywy pieni_ezne netto z dziatalno $ci finasowej 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00 725 120,00
D. |Przeplywy pieni_ezne netto razem 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05
E. |Bilansowa zmiana stanu__$rodkéw pieni_eznych 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05 889 877,05
F. [Srodki pieni_ezne na pocz atek okresu 5953 417,82 6 843 294,86 773317191 8 623 048,96 9512 926,01 10402 803,06] 11292 680,11| 12182 557,16] 13 072 434,21
G. [Srodki pieni_ezne na koniec okresu 6843294,86| 773317191 8623048,96] 9512926,01] 10402 803,06] 11292 680,11| 12182 557,16 13 072 434,21 13 962 311,26
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Tabela 5.35.
Bilans podmiotu — W1

Lp. Wyszczegolnienie [BO] 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
A. _|Aktywa trwate 424 020,62 960 942,39] 5244 147,03| 14918 675,07] 20185 945,62| 19 163 305,75| 18 143 415,30 17 124 084,03| 16 107 448,13| 15 106 672,26
I._|Wartosci niematerialne i prawne 0,00 63 440,00 63 440,00 63 440,00 63 440,00 47 580,00 31 720,00 15 860,00 0,00 0,00
1. |Rzeczowe aktywa trwate 424 020,62 897 502,39 5180 707,03| 14 855 235,07 20122 505,62 19 115 725,75| 18 111 695,30| 17 108 224,03 16 107 448,13| 15106 672,26
1.1. | grunty (w tym pr. wiecz. uzytkowania) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.2. | budynkii budowle 263 960,37 264 133,56 | 4593 318,27 14306 395,20 19 091 260,64 | 18242 639,06 | 17 394 017,48| 16 545395,90| 15696 774,32| 14848 152,74
11.3. urzgdzenia techniczne i maszyny 6 719,17 52 424,34 47 554,35 42 684,35 38 584,36 34 484,36 30 595,20 27 265,21 23 935,21 20 605,22
11.4. | $rodki transportu 88 553,23 520 316,16 477 265,61 435 546,25 394 900,89 354 924,12 317 485,95 280 047,77 244 272,77 208 497,76
1.5. | wyposazenie i inne 64 787,86 60 628,33 62 568,80 70 609,27 597 759,73 483 678,20 369 596,67 255 515,15 142 465,83 29 416,54
IIl._|Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1V. |Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. |Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. |Aktywa obrotowe 363 934,00 264 344,00 365 514,49 466 684,98 567 855,48 1524 818,67 2 414 695,72 3304 572,77 4194 449,81 5 084 326,86
I. |Zapasy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08
1l._|Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02
1. [Inwestycje krétkoterminowe w tym: 363 934,00 264 344,00 365 514,49 466 684,98 567 855,48 1504 032,57 2 393 909,62 3 283 786,67 4173 663,72 5 063 540,77
[9)] $rodki pieniezne i inne akt. pieniezne 363 934,00 264 344,00 365 514,49 466 684,98 567 855,48| 1504 032,57| 2393909,62| 3283786,67] 4173663,72] 5063 540,77
1V. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 787 954,62 | 1225286,39 [ 5609 661,52 | 1538 5 360,05 20 753 801,10| 20 688 124,42 20558 111,02| 20 428 656,79 20 301 897,95 20 190 999,12
A. |Kapitat (fundusz) wtasny 787 954,62 1 225 286,39 5609 661,52| 11 882 964,73 14 456 906,69 13 427 178,68| 13 676 132,63] 13 925 645,75 14 177 854,25| 14 439 754,47
|. |Kapitat (fundusz) podstawowy 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00
IIl._|Nalezne wptaty na kapitat podst. (wiel. ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11l._|Udzialy (akcje) whasne (wiel. ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. |Kapitat (fundusz) zapasowy 973879,79] 1681 748,44| 6368509,91| 12942 868,26 15816 021,38] 15 265 208,85 15990 328,85| 16 715 448,85 17 440 568,85| 18 165 688,85
V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VII. [Zysk (strata) z pop. okreséw -186 434,61 -385 925,16 -656 462,05 -058 848,39| -1 259 903,53] -1559 114,69 -2 038 030,16] -2514 196,22| -2989 803,10] -3 462 714,60
VIII. [Zysk (strata) netto -199 490,56 -270 536,88 -302 386,34 -301 055,14 -299 211,15 -478 915,47 -476 166,05 -475 606,88 -472 911,50 -463 219,78
1X. |Odpisy z zysku w roku obr. (wiel. ulemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. [Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 0,00 0,00 0,00 3502395,32| 6296894,41| 726094574 6881978,39] 6503011,04] 6124043,69] 5751 244,66
I. _|Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1l. |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1Il._|Zobowigzania krétkoterminowe w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14
111.1.| z tytutu dostaw i ustug 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76
111.3.] kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11l.2.] wobec budzetu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17
111.4.| 2z tytubu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63
1Il.5.] pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59
1V. |Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 3502 395,32 6 296 894,41 7193 859,59 6 814 892,25 6 435 924,90 6 056 957,55 5684 158,51
Pasywa razem 787 954,62 | 1225286,39| 560966152 15385 360,05/ 20753 801,10 20 688 124,42| 20558 111,02 20 428 656,79| 20 301 897,95 20 190 999,12
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Tabela 5.35.
Bilans podmiotu — W1 - c.d.

Lp. Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
A. _|Aktywa trwate 14 215 818,39 13326 745,94| 12437 929,76] 11549 162,28 10661 890,17 9778147,21| 8918443,07] 8067 716,60 7216990,13] 6 366 263,66
|. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. |Rzeczowe aktywa trwate 14 215 818,39 13 326 745,94| 12 437 929,76] 11 549 162,28 10 661 890,17 9778 147,21 8 918 443,07 8 067 716,60 7216 990,13 6 366 263,66
1.1. | grunty (w tym pr. wiecz. uzytkowania) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11.2. | budynkii budowle 13999 531,16| 13 150 909,58 | 12 302 288,00| 11 453 666,42| 10 605044,84| 9756 423,26| 8907801,68| 8059 180,09| 7210558,51| 6 361936,93
11.3. urzgdzenia techniczne i maszyny 17 275,23 13 945,23 10 615,24 7 285,24 3 955,25 719,83 0,00 0,00 0,00 0,00
11.4. | $rodki transportu 172 722,75 138 729,16 104 991,85 71 254,55 38 038,90 8 257,83 0,00 0,00 0,00 0,00
1.5. | wyposazenie i inne 26 289,25 23 161,96 20 034,67 16 956,07 14 851,18 12 746,29 10 641,40 8 536,51 6 431,61 4 326,72
IIl._|Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1V. |Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. |Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. |Aktywa obrotowe 5974 203,91 6 864 080,96 7 753 958,01 8 643 835,06 9533 712,11 10423589,16( 11 313 466,21] 12 203 343,26| 13 093 220,31] 13983 097,36
I. |Zapasy 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08 3673,08
1l._|Naleznosci krétkoterminowe 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02 17 113,02
1. [Inwestycje krétkoterminowe w tym: 5953 417,82 6 843 294,86 773317191 8 623 048,96 9512 926,01 10402 803,06 11292 680,11 12 182 557,16| 13072 434,21| 13962 311,26
[9)] $rodki pieniezne i inne akt. pieniezne 5953417,82] 6843294,86| 7733171,91] 862304896 9512926,01] 10402 803,06/ 11292 680,11] 12182 557,16/ 13 072 434,21 13 962 311,26
1V. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aktywa razem 20190 022,30 | 20 190 826,90 | 20 191 887,77 | 20192 997,34 20 195 602,28| 20 201 736,37 20231 909,28| 20271 059,86 20 310 210,43| 20 349 361,01
A. |Kapitat (fundusz) wtasny 14 768 825,56 15099 678,07| 15430 786,86] 15 761 944,34| 16 094 597,19] 16 430 779,20{ 16 791 000,02f 17 160 198,51| 17 529 397,00] 17 898 595,49
|. |Kapitat (fundusz) podstawowy 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00
IIl._|Nalezne wptaty na kapitat podst. (wiel. ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11l._|Udzialy (akcje) whasne (wiel. ujemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
V. |Kapitat (fundusz) zapasowy 18 890 808,85] 19 615 928,85 20 341 048,85] 21 066 168,85| 21 791 288,85] 22 516 408,85 23 241 528,85] 23 966 648,85 24 691 768,85] 25 416 888,85
V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
VII. [Zysk (strata) z pop. okreséw -3 925 934,38] -4 321 983,29| -4716 250,78] -5110261,99( -5504 224,51 -5896691,66| -6285629,65| -6650528,83| -7006 450,34 -7362 371,85
VIII. [Zysk (strata) netto -396 048,91 -394 267,49 -394 011,21 -393 962,52 -392 467,15 -388 937,99 -364 899,17 -355 921,51 -355 921,51 -355 921,51
1X. |Odpisy z zysku w roku obr. (wiel. ulemna) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B. [Zobowi gzania i rezerwy na zobowi gzania 5421 196,74 5091 148,83 4761100,92] 4431053,00( 4101005,09] 3770957,17| 3440909,26] 3110861,35 2780813,43] 2450 765,52
I. _|Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1l. |Zobowigzania diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1Il._|Zobowigzania krétkoterminowe w tym: 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14 67 086,14
111.1.| z tytutu dostaw i ustug 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76 15 741,76
111.3.] kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11l.2.] wobec budzetu 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17 24 447,17
111.4.| 2z tytubu wynagrodzen 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63 14 673,63
1Il.5.] pozostate 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59 12 223,59
1V. |Rozliczenia miedzyokresowe 5354 110,60 5024 062,69 4694 014,77 4 363 966,86 4 033 918,95 3703 871,03 3373 823,12 3043 775,20 2713 727,29 2 383 679,38
Pasywa razem 20190 022,30 | 20 190 826,90 | 20 191 887,77 | 20192 997,34| 20 195 602,28 20 201 736,37| 20 231 909,28 20271 059,86| 20 310 210,43| 20 349 361,01
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5.9. Analiza kosztow-korzysci — analiza ekonomiczna projektu

Omawiane przedsizigcie, oprocz bezpmednich przychodow i kosztowebizie take
generowato korzici i koszty w otoczeniu. Nahy sic spodziewd, ze cz$¢ uzytkownikdw
(obliczona ranicowo W1 — WO0) projektu dalzie korzystata tate z infrastruktury znajdu-
jacej sk w jego otoczeniu. &la to noclegi, punkty gastronomiczne czy kioski z pgm
kami.

Przykto dzienny koszt waywienia i innych drobnych wydatkow na poziomie 3%autto
(45,08 netto) oraz koszt noclegi na poziomie Soratto (40,98 zt netto).

Kolejna grupa korzici bedzie powazana z obstugtechniczi jachtow. Przyjto, ze jach-
ty (liczbe jachtéw wyznaczono picowo W1 — WO), ktére przez caly rok stacjanop
terenie przystanidala wymagaty remontow i obstugi technicznej — pracutalczych. Po-
nadto jachty zawijace do portu &da wymagaty tankowania paliwa — prz{g przecgtnie
20 litrow.

Nalezy podkreslié, ze prognoza korzyci spotecznych zostata spoaglzona w sposob
bardzo ostrazny — zgodnie z tzw. zasag,krotkiego otdwka”. Nie uwzgkdniono w niej
trudno przewidywalnych innych korggi jakie mog (chat nie musz) pojawic si¢ w oto-
czeniu projektu.

Prognozowane korzgi spoteczne w otoczeniu projektu przedstawioncowizszej tabeli.

Ponadto natey uwzgkdni¢ takze koszty jakie pojawiisic w otoczeniu. $to koszty ewen-
tualnych zniszcaze w infrastrukturze, koszty wywozu wkszej ilgci odpaddw i inne.
SzczegoOtowa prognoza tych kosztow nie wydagekehnieczna — przgjo je na poziomie
5% spodziewanych korggi.

W analizie korzyci / koszty uwzgidniono ponadto korzgi i koszty bezpé&rednio wyni-
kajace z projektu. Dokonano naptijacych korekt:

* nakfady inwestycyjne przgfo w wartgci netto — bez VAT (korekta o efekty fiskalne),

» Kkoszty operacyjne pomniejszono o koszty pracy,ek®mrjednoczénie korzyicia dla
zatrudnionych,

» Kkoszty operacyjne pomniejszono o amortygg@odobnie jak w przypadku przepty-
wow finansowych), poniewajest to koszt stacy do rozliczenia inwestycji a ta zosta-
ta uwzgkdniona w osobnej pozycji.
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Tabela 5.36.
Korzysci w otoczeniu projektu — obstuga turystow
Wyszczeg6lnienie j-m. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017
Liczba uzytkownikéw, w tym: 0S. 0,00 0,00 0,00 0,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00
0soby kupujace 1 nocleg 0S. 0,00 0,00 0,00 0,00 4091,10 4091,10 4 091,10 4 091,10 4.091,10 4091,10
0soby korzystajgce z wyzywienia - 1 dzien 0S. 0,00 0,00 0,00 0,00 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35
0soby kupujgce 2 noclegi 0S. 0,00 0,00 0,00 0,00 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55
0soby korzystajgce z wyzywienia - 2 dni 0S. 0,00 0,00 0,00 0,00 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55
koszty noclegu (netto) zt/os. 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98
dzienne koszty wyzywienia i drobne wydatki (netto) zt/os. 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08
Korzy $ci z ustug noclegowych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 335 336,07 3 35336,07 335 336,07 335 336,07 335 336,07 335 336,07
Korzy $ci z wy Zzywienia i innych wydatkéw zt 0,00 0,00 0,00 0,00 522565, 37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37
Ogoétem korzy $ci z wzrostu ruchu turystycznego zt 0,00 0,00 0,00 0,00 8 57901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43
Wyszczegdlnienie j-m. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202 5 2026
Liczba uzytkownikéw, w tym: 0s. 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00 13 637,00
osoby kupujgce 1 nocleg 0S. 4 091,10 4 091,10 4 091,10 4 091,10 4 091,10 4 091,10 4 091,10 4 091,10 4 091,10
osoby korzystajgce z wyzywienia - 1 dzien 0S. 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35 7 500,35
osoby kupujace 2 noclegi 0s. 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55
osoby korzystajgce z wyzywienia - 2 dni 0S. 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55 2 045,55
koszty noclegu (netto) zl/os. 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98 40,98
dzienne koszty wyzywienia i drobne wydatki (netto) ztos. 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08 45,08
Korzy $ci z ustug noclegowych zt 335 336,07 335 336,07 335336 ,07 335 336,07 335 336,07 335 336,07 335 336,07 335 336,07 335 336,07
Korzy $ci z wy Zzywienia i innych wydatkéw zt 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37 522 565,37
Ogoétem korzy $ci z wzrostu ruchu turystycznego zt 857 901,43 857901 ,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43
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Tabela 5.37.
Korzysci w otoczeniu projektu — obstuga jachtéw
Wyszczeg6lnienie j-m. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017
liczba jachtéw zawijajacych do portu szt. 0,00 0,00 0,00 0,00 1 443,00 1 443,00 1 443,00 1 443,00 1 443,00 1 443,00
przecietny zakup paliwa . 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
cena paliwa (netto) zi/l. 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11
Korzy $ci z zakupu paliwa do jachtéw zt 0,00 0,00 0,00 0,00 898 91,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80
liczba jachtéw stacjonujgcych w porcie szt. 0,00 0,00 0,00 0,00 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00
koszt jednostkowy prac szkutniczych (netto) zt 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36
Korzy $ci z prac szkutniczych zt 0,00 0,00 0,00 0,00 106 557,38 1 06 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38
Sprzeda z czesci zamiennych do jachtéw (netto) zt 0,00 0,00 0,00 0,00 8 196,72 8 196,72 8 196,72 8 196,72 8 196,72 8 196,72
Ogotem korzy $ci z obstugi jachtow zt 0,00 0,00 0,00 0,00 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90
Wyszczego6lnienie j.m. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202 5 2026
liczba jachtéw zawijajgcych do portu szt. 1 443,00 1443,00 1 443,00 1443,00 1 443,00 1443,00 1 443,00 1443,00 1 443,00
przecietny zakup paliwa l. 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
cena paliwa (netto) zi/l. 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11 3,11
Korzy $ci z zakupu paliwa do jachtéw zt 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80 89 891,80
liczba jachtéw stacjonujgcych w porcie szt. 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00 26,00
koszt jednostkowy prac szkutniczych (netto) zt 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36 4 098,36
Korzy $ci z prac szkutniczych zt 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38 106 557,38
Sprzeda z czesci zamiennych do jachtéw (netto) zt 8196,72 8 196,72 8 196,72 8196,72 8196,72 8196,72 8196,72 8 196,72 8 196,72
Ogotem korzy $ci z obstugi jachtow zt 204 645,90 204 645,90 204 645,9 0 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90
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5.9.1. Wskaznik ENPV i ERR

Na bazie wyznaczonych powsj korzyéci i kosztow spotecznych zostaty wyznaczone
wskazniki efektywndci ekonomicznej inwestycji EIRR i ENPV (dla stopysttontowe;j

r = 5,5%). W obliczeniach uwzglniono caté¢ wydatkow netto (oznaczono jako /C) oraz
wktad krajowy netto (oznaczono jako /K).

Wartasci wskaznikdw analizy ekonomicznej przedstavdiaje nastpujaco:

EIRR/C % 7,47%
ENPV/C (15 lat po zako nczeniu inwestycji) zt 2 504 109,59
EIRR/K % 15,59%
ENPV/K (15 lat po zako nczeniu inwestycji) zt 9 060 632,84

Przeptywy analizy korzici / koszty przedstawiono w pasizych tabelach.
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Tabela 5.38.

Analiza korzysci / koszty — caté¢ naktadow
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Wyszczeg6lnienie .m. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017
KORZYSCI zt 0,00 0,00 0,00 0,00] 1851253,89| 1851253,89| 1851253,89] 1851253,89] 185125389 1851253,89
korzysci bezposrednie z projektu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korzysci zwigzane z obstugg turystow zt 0,00 0,00 0,00 0,00 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43
korzysci zwigzane z obstugg jachtow 0,00 0,00 0,00 0,00 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90
dotacja UE zt
wartos¢ rezydualna (resztowa) zt
KOSZTY zt 52 000,00 3562017,60] 7980044,00f 4366 026,40 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37
koszty oper. projektu bez amort. i ko. pracy zt 0,00 0,00 0,00 0,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00
koszty w otoczeniu projektu (5% korzysci) zt 0,00 0,00 0,00 0,00 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37
naktady inwestycyjne (netto, bez VAT) zt 52 000,00 3562017,60] 7980044,00f 4 366 026,40
KORZYSCINETTO zt -52 000,00 -3562017,60] -7980044,00| -4366026,40] 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53
Stopa dyskontowa % 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5%
Czynnik dyskontujacy - 1,0000 0,9479 0,8985 0,8516 0,8072 0,7651 0,7252 0,6874 0,6516 0,6176
Zdyskontowane przeptywy pieniezne netto zt -52 000,00f -3 376 320,00 -7 169 689,81] -3718 167,74 1 407 403,80 1 334 032,04 1 264 485,35 1 198 564,31 1136 079,92 1 076 853,00
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt -52 000,00/ -3 428 320,00| -10 598 009,81| -14 316 177,55| -12 908 773,75| -11 574 741,70| -10 310 256,35| -9 111 692,04 -7 975612,13| -6 898 759,13
Wyszczeg6lnienie .m. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202 5 2026
KORZYSCI zt 1851253,89| 1851253,89] 185125389 1851253,89] 1851253,89] 185125389 1851253,89] 1851253,89] 6874969,99
korzysci bezposrednie z projektu zt 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korzysci zwigzane z obstugg turystow zt 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43
korzysci zwigzane z obstugg jachtéw 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90
dotacja UE zt
wartos¢ rezydualna (resztowa) zt 5023 716,10
KOSZTY zt 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37
koszty oper. projektu bez amort. i ko. pracy zt 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00
koszty w otoczeniu projektu (5% korzysci) zt 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37
naklady inwestycyjne (netto, bez VAT) zt
KORZYSCINETTO zt 1743526,53| 1743526,53] 1743526,53] 1743526,53] 1743526,53] 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53] 6767 242,62
Stopa dyskontowa % 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5%
Czynnik dyskontujacy. - 0,5854 0,5549 0,5260 0,4986 0,4726 0,4479 0,4246 0,4024 0,3815
Zdyskontowane przeplywy pieniezne netto zt 1020 713,74 967 501,18 917 062,73 869 253,77 823 937,22 780 983,15 740 268,39 701 676,20] 2581 472,33
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt -5 878 045,38] -4 910544,20{ -3993481,47| -3124227,70] -2300290,48| -1519 307,32 -779 038,93 -77 362,73] 2504 109,59
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Tabela 5.39.

Analiza korzysci / koszty — wkiad krajowy (JST)
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Wyszczeg6lnienie .m. 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 201 5 2016 2017
KORZYSCI zt 0,00 0,00] 350239532 2794499,09] 3127186,42| 1851253,89] 1851253,89] 1851253,89] 185125389 1851253,89
korzysci bezposrednie z projektu zt 0,00 0,00 0,00 0,00 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korzysci zwigzane z obstugg turystéw zt 0,00 0,00 0,00 0,00 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43
korzysci zwigzane z obstugg jachtow 0,00 0,00 0,00 0,00 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90
dotacja UE zt 3502 395,32] 2794499,09] 127593253
wartos¢ rezydualna (resztowa) zt
KOSZTY zt 52 000,00 3562017,60] 7980044,00f 4366 026,40 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37
koszty oper. projektu bez amort. i ko. pracy zt 0,00 0,00 0,00 0,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00
koszty w otoczeniu projektu (5% korzysci) zt 0,00 0,00 0,00 0,00 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37
naktady inwestycyjne (netto, bez VAT) zt 52 000,00 3562017,60] 7980044,00f 4 366 026,40
KORZYSCINETTO zt -52 000,00 -3562 017,60 -4477648,68]| -1571527,31] 3019459,05| 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53| 1743526,53
Stopa dyskontowa % 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5%
Czynnik dyskontujacy - 1,0000 0,9479 0,8985 0,8516 0,8072 0,7651 0,7252 0,6874 0,6516 0,6176
Zdyskontowane przeplywy pieniezne netto zt -52 000,00f -3376320,00| -4022954,27( -1338334,13| 2437357,90 1334032,04] 126448535 1198564,31| 1136079,92| 1076 853,00
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt -52 000,00{ -3428320,00| -7451274,27[ -8789608,40| -6352250,50f -5018218,46] -3753733,11] -2555168,80] -1419 088,88 -342 235,88
Wyszczegdlnienie .m. 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 202 5 2026
KORZYSCI zt 1851253,89| 185125389 185125389 1851253,89] 1851253,89| 1851253,89] 1851253,89] 1851253,89] 6874969,99
korzysci bezposrednie z projektu zt 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56 788 706,56
korzysci zwigzane z obstugg turystow zt 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43 857 901,43
korzysci zwigzane z obstugg jachtéw 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90 204 645,90
dotacja UE zt
wartos¢ rezydualna (resztowa) zt 5023 716,10
KOSZTY zt 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37 107 727,37
koszty oper. projektu bez amort. i ko. pracy zt 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00 54 600,00
koszty w otoczeniu projektu (5% korzysci) zt 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37 53 127,37
naktady inwestycyjne (netto, bez VAT) zt
KORZYSCINETTO zt 1743526,53| 1743526,53] 1743526,53| 1743526,53] 1743526,53| 1743526,53] 1743526,53] 1743526,53| 6767 242,62
Stopa dyskontowa % 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5%
Czynnik dyskontujacy. - 0,5854 0,5549 0,5260 0,4986 0,4726 0,4479 0,4246 0,4024 0,3815
Zdyskontowane przeplywy pieniezne netto zt 1020 713,74 967 501,18 917 062,73 869 253,77 823 937,22 780 983,15 740 268,39 701 676,20{ 2581 472,33
Skumulowane zdyskont. przept. pien. netto zt 678 477,87] 1645979,05| 2563041,77] 343229555| 425623277 503721592] 577748431 6479160,51] 906063284
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5.9.2. Wskaznik B/C

Obliczono wskaniki korzysci / koszty dla caléci naktadow (B/@) oraz wktadu krajowe-
go (B/C). Wykorzystano przeptywy pokazane pay Wskanik B/C obliczono jak su-
me zdyskontowanych korZgi do sumy zdyskontowanych kosztow. Wadowskanika
przedstawigj Si¢c nastpujaco:

[BIC. | - | 1,16]

|B/CK | - | 1’59|

5.10Analiza wrazliwosci i ryzyka

Na realizowane przedsvziccie wptyw beda mialy nas¢pujace zmienne mage w Sposob
znacacy oddziatyw@ na planowane przedsvziccie:

1) w fazie realizacji inwestyciji:

— wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych,

2) w fazie funkcjonowania powstatej infrastruktury:

— uzyskiwane ceny,

— ponoszone koszty,

— ilos¢ swiadczonych ustug (popyt na ustugi).

5.10.1.Zmiana wielkosci nakladdw inwestycyjnych

Przeprowadzono anatizvrazliwosci uzyskiwanych wynikéw na zmiamaktadow inwe-
stycyjnych w fazie realizacji inwestycji. Uwzginiono spadek i wzrost naktadow o 5%,
10% i 20%. Wyniki analizy wrdiwosci przedstawiono w ponszej tabeli.

Wykonano take analiz ryzyka zagcia zdarzé przewidzianych w analizie wiBwosci.
Przygto rozktad normalny prawdopodohswa. Rozklad ten przedstawiono na geni
szym rysunku. Uwzgbdniajpc prawdopodobigstwo zajcia zdarzé polegajcych na
zmianie nakladow inwestycyjnych obliczono waét@czekiwaia poszczegoélnych wska
nikéw analizy ekonomiczno — finansowej. Przeprovaadzanaliza pozwala stwierdzize
wartasci oczekiwane wskanikoOw uzyskuj satysfakcjonujce wartdci. Dotyczy to
zwlaszcza ekonomicznej wewtrenej stopy zwrotu z inwestycji przy uwzgdhieniu cato-
sci naktadow netto (EIRR/C), dla ktérej wadtooczekiwana jest wksza od oczekiwanej
stopy zwrotu wynoscej 5,5%.
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Tabela 5.40.
Analiza wrazliwosci na naktady inwestycyjne
Zmiana wielkose | poeic | enpvic | FIRrRk | FNPwik | EIRRIC | ENPvic | BIRRIK | ENPVIK
naktadow naktadow
80,00%| 15577 045,91] -2,79%| -8441257,32] 1,16%| -3128871,68] 10,20%| 4984 069,82 19,06%| 10 229 288,43
90,00%| 17 524 176,65 -3,22%| -9949984,09] 0,63%| -3973550,25 8,71%| 374408971 17,17%| 9 644 960,64
95,00%| 18497 741,98] -3,41%| -10 704 347,44]  0,40%| -4 395889,50] 8,07%| 3124 099,65 16,35%| 9 352 796,73
100,00%| 19 471 307,35 -3,58%| -11 458 710,82]  0,19%| -4818 228,79 7,47%| 2504109,59] 1559% 9 060 632,84
105,00%| 20 444 872,73] -3,73%| -12 213 074,21] 0,01%| -5240568,07] 6,93%| 188411954 14,89%| 8 768 468,95
110,00%| 21 418 438,09] -3,87%| -12 967 437,59] -0,16%| -5662907,35] 6,42%| 1264 129,48 14,25%| 8 476 305,05
120,00%| 23 365 568,80 -4,12%| -14 476 164,33] -0,46%| -6 507 585,89  5,52% 24149,36] 13,09%| 7891 977,25
Tabela 5.41.
Obliczenie wartoéci oczekiwanych wskanikow ekonomiczno — finansowych (zmiana naktadéw)
zmiana naktadéw 80,0% 90,0% 95,0% 100,0% 105,0% 110,0% 120 ,0%
wielkosé naktadow 15577 045,91| 17524 176,65| 18 497 741,98| 19 471 307,35| 20 444 872,73| 21 418 438,09| 23 365568,80| Wartosé
dopodobie fstw oczekiwana
prawdopodobie nstwo 5,0% 7,5% 15,0% 45,0% 15,0% 7,5% 5,0%
zajscia zdarzenia
FIRR/C -2,79% -3,22% -3,41% -3,568% -3,73% -3,87% -4,12% -3,56%
FNPV/C -8 441 257,32] -9949 984,09] -10 704 347,44] -11 458 710,82] -12 213 074,21] -12 967 437,59] -14 476 164,33] -11 458 710,82
FIRR/K 1,16% 0,63% 0,40% 0,19% 0,01% -0,16% -0,46% 0,22%
FNPV/K -3128 871,68] -3973550,25] -4 395 889,50 -4 818 228,79] -5 240 568,07] -5662 907,35] -6 507 585,89] -4 818 228,79
EIRR/C 10,20% 8,71% 8,07% 7,47% 6,93% 6,42% 5,52% 7,53%
ENPV/C 4984 069,82] 3744 089,71] 3124099,65] 250410959 188411954 126412948 24 149,36] 2504 109,59
EIRR/K 19,06% 17,17% 16,35% 15,59% 14,89% 14,25% 13,09% 15,66%
ENPV/K 10 229 288,43] 9644 960,64] 9352796,73] 9060632,84] 876846895 847630505/ 7891977,25] 9060 632,84
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Rysunek 5.42.
Rozktad prawdopodobiaistwa zmiany wielkaci naktadow
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Zmiana naktadéw inwestycyjnych

-118 -



Studium wykonalngci ,Odbudowa i modernizacja przystageglarskiej w Lubczynie”

5.10.2.Zmiana cen, kosztow oraz wielkéci popytu

Wykonano analig wrazliwosci wynikow prognozy na zmiancen oferowanych ustug, ich
ilosci i kosztow funkcjonowania Przystani. Zatono, ze zmiany cen i iléci sprzedanych
ustug @ ze sol powiazane. Spadek cen paga za sofpwzrost ilgci §wiadczonych ustug
(zgodnie z zasadelastycznéci cenowej popytu).

W przypadku kosztéw statych funkcjonowania analazliwosci nie dotyczy kosztéw
amortyzaciji.

Przygto, ze ewentualne zmiany napta od 2013 r. (w drugim roku po zakczeniu inwe-
stycji).

Przeprowadzono anatizwrazliwosci oraz analiz scenariuszow Analiza wraliwosci
polega na wyznaczeniu wskakow wynikowych przy zmianie jednego z przedstawich
wyzej parametrow. W analizie scenariuszowej pitoyjwzajemne povdzania zmian po-
wyzszych parametrow.

W analizie wraliwosci uwzgkdniono:

— zmiarg cen o: +/- 5%, 10% i 15%,

— zmiarg kosztow statych o +/- 5%, 10%, 15%.

— zmiarg ilosci ustug (popytu) o +/- 5%, 10%, 15%,

Wyniki analizy wraliwosci przedstawiono w pomszych tabelach.

W analizie scenariuszowej okleno 4 najbardziej prawdopodobne scenariusze zmian
trzech powyszych parametrow:

1) scenariusz 1 — parametry bez zmian — prawdoponistioie 60%,

2) scenariusz 2 — ceny -5%, koszty +5%, popyt +2,5%awdopodobigstwo 25%,
3) scenariusz 3 — ceny -10%, koszty +10%, popyt +5%awdopodobigstwo 10%,
4) scenariusz 3 — ceny -15%, koszty +15%, popyt +=5%tawdopodobigstwo 5%.

Uwzgledniajgc te zmiany obliczono waroi wskanikow ekonomiczno — finansowych
a nastpnie wartdci oczekiwane tych wskaikow.

Wyniki analizy przedstawiono w patsizych tabelach.

Przeprowadzona analiza scenariuszowa pozwoliteestizt, ze przedmiotowa inwestycja
jest spotecznie i ekonomicznie uzasadniona.
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Tabela 5.43.
Analiza wrazliwosci na zmiang cen

Zmiana
cen
85,00%| -4,48%| -12 422 151,73] -0,89%| -5 781 669,70 5,75% 303 125,13] 13,49%| 6 859 648,38
90,00%| -4,18%| -12 101 004,76] -0,53%| -5 460 522,73 6,33% 1032 868,57] 14,21%| 7589 391,82
95,00%| -3,88%| -11 779857,79] -0,16%| -5 139 375,76 6,91% 1766 530,06 14,91%| 8 323 053,30
100,00%| -3,58%] -11 458 710,82 0,19%| -4818 228,79 7,47%| 2504109,59] 15,59% 9 060 632,84
105,00%| -3,28%| -11 137 563,85 0,55%| -4497 081,81 8,03%| 3245607,18] 16,26%| 9802 130,43
110,00%| -2,99%| -10 816 416,88 0,89%| -4175934,84 8,57%| 3991022,82] 16,91%| 10547 546,06
115,00%| -2,71%| -10 495 269,91 1,24%| -3 854 787,87 9,10%| 4740 356,50 17,56%| 11 296 879,75

FIRR/C FNPV/C FIRR/K FNPV/K EIRR/C ENPV/C EIRR/K ENPV/K

Tabela 5.44.
Analiza wrazliwosci na zmiang kosztow statych

Zmiana
kosztéw
85,00%| -3,15%]| -10 989 612,93 0,71%| -4 349 130,90 7,57% 2635628,80] 15,71%| 9192 152,05
90,00%| -3,29%]| -11 145 978,90 0,54%| -4 505 496,86 7,54% 2591 789,06|] 15,67%| 9148 312,31
95,00%| -3,43%]| -11 302 344,86 0,37%| -4661 862,82 7,51% 2547 949,33 15,63%| 9104 472,58
100,00%| -3,58%] -11 458 710,82 0,19%| -4 818 228,79 7,47%| 2504109,59] 15,59% 9 060 632,84
105,00%| -3,72%| -11 615 076,78 0,02%| -4 974 594,75 7,44% 2 460 269,86] 15,55%| 9016 793,11
110,00%| -3,87%| -11 771 442,75 -0,15%| -5 130 960,71 7,41% 2416 430,12] 15,51%| 8972 953,37
115,00%| -4,019%| -11 927 808,71] -0,33%| -5 287 326,67 7,37% 2372590,39] 15,47%| 8929 113,64

FIRR/C FNPV/C FIRR/K FNPV/K EIRR/C ENPV/C EIRR/K ENPV/K
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Tabela 5.45.
Analiza wrazliwosci na zmianrg ilosci ustug (popytu)

zmiana ilo $ci| FIRR/C FNPV/C FIRR/K FNPV/K EIRR/C ENPV/C EIRR/K ENPV/K

85,00%| -4,46%]| -12 394 616,90 -0,86%| -5 754 134,86 5,87% 451 450,24] 13,65%| 7 007 973,49
90,00%] -4,16%] -12 082 648,21 -0,51%| -5442 166,17 6,42%| 1135670,03] 14,31%| 7692 193,27
95,00%] -3,87%] -11 770679,51| -0,15%| -5 130 197,48 6,95%| 1819889,81] 14,96%| 8 376413,06
100,00%| -3,58%]| -11 458 710,82 0,19%| -4 818 228,79 7,47%| 2504 109,59 15,59%| 9 060 632,84
105,00%| -3,29%| -11 146 742,13 0,54%| -4 506 260,09 7,98%| 3188 329,38 16,21%| 9 744 852,62
110,00%| -3,01%| -10 834 773,43 0,87%| -4194 291,40 8,48%| 3872549,16[ 16,81%| 10429 072,41
115,00%| -2,73%| -10 522 804,74 1,21%| -3882 322,71 8,97%| 4556 768,94 17,39%| 11113 292,19

Tabela 5.46.
Obliczenie wartoéci oczekiwanych wskanikow ekonomiczno — finansowych (zmiana cen, kosztdi ilosci ustug)

scenariusz: 1 2 3 4

Zmiana cen: 100% 95% 90% 85%

zmiana kosztow: 100% 105% 110% 115% Warto §¢é
zmiana wielkosci ustug: 100% 102,5% 105% 107,5% oczekiwana
prawdopodobie Astwo 60,0% 25.0% 10,0% 5,0%

zajscia zdarzenia

FIRR/C -3,58% -3,88% -4,21% -4,55% -3,77%
FNPV/C -11 458 710,82 -11 788 038,63| -12 132 964,86] -12 493 489,54 -11 660 207,11
FIRR/K 0,19% -0,17% -0,56% -0,98% -0,03%
FNPV/K -4 818 228,79 -5 147 556,59| -5492482,83] -5853007,50| -5019 725,08
EIRR/C 7,47% 7,12% 6,75% 6,34% 7,26%
ENPV/C 2504 109,59] 2047419,70] 1560172,90f 1042 795,96 2222477,77
EIRR/K 15,59% 15,17% 14,71% 14,21% 15,33%
ENPV/K 9 060 632,84] 8603942,95] 8116696,15| 7599 319,21 8779 001,02
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Rysunek 5.47.

Rozktad prawdopodobiaistwa zmiany cen, kosztow i iléci ustug
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